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VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE DU 20 JUIN 2024

NOMBRE DE MEMBRES

Composant le Conseil : 35 OB.JET : Approbation de la convention bilatérale 2024-2026
En exercice : 35 définissant les régles applicables aux réservations de
1;“3“:‘5 ‘37. . logements locatifs sociaux relevant du contingent de 1a Ville
pSE; :SST > de Fontenay-aux-Roses sur le patrimoine de 'Office Public
Contre : 1 de I’Habitat Hauts-de-Seine Habitat

Abstentions ; 10

L’An deux mille vingt-quatre, le vingt juin a dix-neuf heures et trente minutes, le
Conseil municipal de la commune de Fontenay-aux-Roses, légalement
convoqué le quatorze juin, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances,
sous la présidence de M. Laurent VASTEL, Maire.

Etaient présents : VASTEL Laurent, LAFGN Dominique, GALANTE-GUILLEMINOT Muriel, RENAUX
Michel, BEKIARI Despina, CHAMBON Emmanuel, ANTONUCCI! Claudine, LE ROUZES Estéban,
ROUSSEL Philippe, MERCADIER Anne-Marie, BOUCLIER Amaud, RADAOARISOA Véronique,
SAUCY Nathalie, LECUYER Sophie, HOUCINI Mohamed, PORTALIER-JEUSSE Constance,
GABRIEL Jacky, BERTHIER Etienne, COLLET Cécile, KEFIFA Zahira, GAGNARD Frangoise,
SOMMIER Jean-Yves, KATHOLA Pierre, MERGY Gilles, BROBECKER Astrid, POGGI Léa-Iris, LE
FUR Pauline, Canseillers municipaux,

lesquels forment la majorité des Membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution
de Farticle L 2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Absents représentés :

Mme REIGADA pouvaoir a M. VASTEL

Mme BULLET pouvoir a Mme MERCADIER

M. DELERIN pouvoir a M. RENAUX

M. CONSTANT pouvoir a Mme LECUYER

M. LHOSTE pouvoir a M. CHAMBON

Mme KARAJANI pouvoir & Mme GALANTE-GUILLEMINOT
Mme GOUJA pouvoir & Mme LE FUR

M. MESSIER pouvoir a Mme BROBECKER

Le Président ayant ouvert la séance, il est procédé, conformément & l'article L 2121-15 du Code précité, a

I'élection d'un Secrétaire : M HOUCINI Mohamed est désigné pour remplir ces fonctions.

Le Conseil,
Vu te Code de la Construction et de 'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-5-2 ;

Vu la loi n°90-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
notamment ses articles 4 et 5 ; '

Vu la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative & la lutte contre les exclusions ;
Vuta loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et |a lutte contre l'exclusion
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Vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numerique ;

Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion en flux des réservations de logements
locatifs sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué auprés de la ministre de la transition écologique, chargée du logement
du 22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif social et aux
pieces justificatives fournies pour I'instruction de la demande de logement locatif social ;

Vu le plan départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées ;

Vu le projet de convention bilatérale 2024-2026 définissant les régles applicables aux réservattons.de
logements locatifs sociaux relevant du contingent de la Ville de Fontenay-aux-Roses sur le patrimoine
du bailleur Office Public de I'Habitat Hauts-de-Seine Habitat, ci-annexé ;

Considérant I'intérét pour la Ville de signer cette convention afin de continuer a désigner des
candidats sur les logements du patrimoine du bailleur Office Public de I'Habitat Hauts-de-Seine
Habitat situés sur la Ville

Le Rapporteur entendu,
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

Article 1: approuve la convention bilatérale 2024-2026 définissant les régles applicables aux
reservations de logements locatifs sociaux relevant du contingent de la Ville de Fontenay-aux-Roses
sur le patrimoine du bailleur Office Public de I'Habitat Hauts-de-Seine Habitat

Article 2 : dit que la présente délibération sera publiée sur le site internet de la ville de Fontenay-aux-
Roses, et qu'elle pourra étre contestée par la voie d'un recours gracieux ou par la voie d'un recours
contentieux devant le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise (2-4 bd de I'Hautil BP 30322, 95027
CERGY PONTOISE CEDEX) dans un délai de 2 mois suivant sa publicité.

Article 3 : ampliation de la présente délibération sera transmise & :
- M. le Préfet des Hauts de Seine,
- M. le Président de 'OPH Hauts-de-Seine Habitat.

Fait et delibéré en séance, les jour, mois et an susdits,
Etont signé le Maire et le secrétaire de séance

Le secré |re de séance™
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CONVENTION DE GESTION EN FLUX
DES RESERVATIONS DE LOGEMENTS SOCIAUX

Convention bilatérale 2024-2026 définissant les regles applicables aux réservations de logements
locatifs sociaux relevant du contingent du réservataire sur le patrimoine de HAUTS-DE-SEINE
HABITAT.

\Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L441-1, R441-5 et R441-
5-2;

Vu la loi n°30-449 du 31 mai 1990 modifiée visant a la mise en ceuvre du droit au logement,
notamment ses articles4 et 5;

Vulaloin®98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la lutte contre les exclusions;
Vulaloin®2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit au logement opposable;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion;

Vulaloin®2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a |a citoyenneté ;

\Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numérique ;

\Vu le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux ;

Vu l'arrété du ministre délégué aupres de la ministre de la transition écologique, chargée du
logement du 22 décembre 2020 relatif au nouveau formulaire de demande de logement locatif
social et aux pieces justificatives fournies pour linstruction de la demande de logement locatif
social;

\/u le plan départemental d'action pour le logement et 'hébergement des personnes défavorisées ;
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Le réservataire VILLE DE  FONTENAY-AUX-ROSES, représenté  par
Monsieur Laurent VASTEL, Maire, d'une part,

et

HAUTS-DE-SEINE HABITAT, Etablissement Public a Caractére Industriel et
Commercial, immatriculé au RCS de Nanterre sous le numéro 279 200 224 00012,

dont le siege social est situé 45, rue Paul Vaillant Couturier a LEVALLOIS-PERRET
(92532), représenté par Monsieur Damien VANOVERSCHELDE, Directeur Général,
dment habilité aux fins des présentes

est convenu de ce qui suit;
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PREAMBULE ET RAPPEL DU CONTEXTE

En application de I'article L.313-26 du Code de la construction et de I'habitation,
HAUTS-DE-SEINE HABITAT doit affecter les logements locatifs réservés a des
candidats désignés par VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES, cette obligation est Ia
contrepartie directe du financement accordé par le réservataire au Bailleur.

Conformément aux dispositions de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, dite
Loi ELAN, la gestion en flux des contingents de logements réservés en contrepartie
des financements apporteés par les réservataires aux Bailleurs est généralisée,

L'écheance initialement prévue par la Loi ELAN pour la mise en ceuvre de cette
réeforme a été reportée de deux ans par la Loi n°2022-217 du 21 février 2022, dite
3DS, qui fixe I'echéance au 23 novembre 2023,

Dans lerespect de la diversité sociale et des équilibres de mixité, les principaux enjeux
de la contractualisation entre les réservataires et les bailleurs du territoire reposent
sur la volonté

e de renforcer la fluidite en optimisant l'allocation des logements proposeés a la
demande exprimée, ainsi que de lever les freins liés a des logements réserves dont
les caracteéristiques ne correspondent plus aux demandes issues des publics
cibles du réservataire initial ;

e de faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et
en accompagnant les occupants;

e dapporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs
démarches et le traitement de leur demande ;

e de faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre
tous les acteurs pour plus d'efficacité;

e dassurer le pilotage et 'animation des modalités de gestion permettant de
mettre en adéquation la demande et I'offre mobilisée au titre de 'ensemble des
contingents de réservations.
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Comme mentionné a l'article. R. 441-5 du Code de la construction et de I'habitation
(CCH), les termes de la convention de réservation permettent aux réservataires
concernés datteindre l'objectif Iégal dattribution en faveur des personnes
mentionnées aux troisieme a dix-neuvieme alinéas de larticle L. 441-1, a savoir le
relogement des ménages reconnus prioritaires et urgents au titre du DALO ou, a
defaut, aux catégories de publics prioritaires définis a l'article L441-1.

Cette convention bilatérale définit les modalités de transformation en flux des droits
de réservation du réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES sur le patrimoine du
bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT, d'une part, et les modalités
pratiques de mise en ceuvre de ces droits de réservation en flux, d'autre part, en
application

e du décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux

e du Protocole régional francilien sur la mise en ceuvre de la gestion en flux du
3 mars 2022 (nommeé ci-apres « Protocole régional» (Annexe 1))
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LES PRINCIPES DE LA GESTION EN FLUX

Le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux, a modifié les termes de I'article R 441-5
du Code de la construction et de I'habitation, et a déterminé les conditions de mise en
ceuvre suivantes

e Les réservations portent sur un flux annuel de logements exprimés en
pourcentage du patrimoine locatif social du Bailleur,
e Pour le calcul du flux annuel sont soustraits de l'assiette les logements
nécessaires, pour une année donnée
o Aux mutations internes des locataires du parc social du Bailleur,
o Aux relogements dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine ou
de lutte contre I'habitat indigne,
o Aux opérations de requalification des copropriétés dégradeées,
o Aux opérations de vente de logements,

La convention prévoit les modalités de concertation entre HAUTS-DE-SEINE

HABITAT et I'ensemble des réservataires sur les logements mis en location lors de

la premiere mise en service d'un programme,

e Les termes de la convention prennent en compte les obligations du réservataire
VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES au titre du logement des publics prioritaires,

e Laconvention est actualisée annuellement pour adapter le calcul des réservations,
intégrer les nouveaux programmes et tenir compte de I'evolution de 'assiette,

e Laconvention entre les Parties ne pourra pas étre conclue avant celle du Préfet,

e Laconvention sera transmise au Préfet et aux présidents des EPCI (LEC) présents

sur le département.

Les Parties conviennent que la premiere année de mise en ceuvre de la gestion en
flux constitue une premiere phase qui fera l'objet d'un suivi partenarial. Les
dispositions aujourd’hui conventionnées pourront ainsi etre révisées dans le temps,
et étre remises a jour pour tenir compte des éventuels ajustements nécessaires.
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CHAPITRE L : CHAMPS D'APPLICATION DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de concrétiser I'accord des Parties et d'organiser
le flux annuel de logements réservés par VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES al'échelle
du département. L'objectif de cet accord est d'établir un flux de logements destinés
aux bénéficiaires VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES.

Les dispositions de la présente convention sont en conformité avec le Protocole
régional en vue de la mise en ceuvre de la gestion en flux des droits de réservation
des logements sociaux en IDF signé le 03/03/2022 par le Préfet de la Région IDF, le
Président de 'AORIF et la VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES.

LLS et assimilés (LLS ordinaire,
LLS foyer, LLI, etc..)

LLS soumis au régime des
attributions dont réservations 'y
sécurité intérieure, défense et -
établissement public de santé

LLS soumis a la gestion en flux,
dont ceux potentiellement a A.B.
soustraire du flux

LLS soumis a la gestion en
flux et mis a disposition des
réservataires (dit assiette
du flux)

NB: représentation schématique la taille des cercles nest pas représentative des proportions
entre categories réellement constatées
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Les logements entrants dans cette convention sont les logements de I'ensemble du
patrimoine du bailleur HAUTS-DE-SEINE HABITAT gérant des logements locatifs
sociaux soumis a la gestion en flux des réservations au regard du décret n°2020-145
du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux,

Il s'agit des logements soumis au régime des attributions de logements sociaux (A),
auxquels sont retirés préalablement et définitivement les logements exclus de |a
gestion en flux (B) et les logements temporairement soustraits du flux car mobilisés
par HAUTS-DE-SEINE HABITAT dans les conditions prévues par le Protocole régional
(O). L'assiette des logements soumis au flux remplit alors les conditions A, Bet C;

A. Les logements soumis au régime réglementaire des attributions de logements
sociaux

Le patrimoine du bailleur, objet de la convention de réservation, est celui qui est

concerné par I'ensemble des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du

Code de la construction et de I'habitation (CCH) portant notamment sur les conditions

d'attribution des logements sociaux.

Ce patrimoine est composé des logements :

e conventionnés ouvrant droit a l'aide personnalisée au logement (APL) et des
logements sociaux, relevant des dispositions relatives aux attributions de
logements sociaux ;

e nNon conventionnés mais construits, ameéliorés ou acquis avec le concours
financier de I'Etat (a savair, les logements ayant bénéficié d'un financement aide
antérieur a 1977 tels les HBM, HLMO, PLR, PSR, ILM, ILN, etc.) ;

e les logements deconventionnés mais tombant dans le champ de I'application de
larticle L. 411-6 du CCH;,

e appartenant aux organismes d'habitations a loyer modéré (OHLM) ou gérés par
ceux-ci;

e pour les sociétés d'économie mixte agréées en vue d'exercer une activité de
construction et de gestion de logements sociaux, les logements conventionnés
ouvrant droit a I'APL,
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L'identification des types de logements précités est réalisée sur la base des données
issues du répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises
annuellement par les bailleurs sociaux. En cas d'écart significatif, les données RPLS
feront foi.

Par conséquent, les logements locatifs intermédiaires (LLI), les résidences
universitaires (logements étudiants), logements-foyers/transitoire (foyer travailleurs
migrants, résidences sociales, pension de famille, etc) et les places en structures
d'hébergement ne sont pas concernés par la présente convention.

B. Les logements exclus de la gestion en flux des droits de réservation
La présente convention ne concerne pas les logements retirés préalablement et

définitivement de la gestion en flux, dits logements exclus du flux.

Au-dela des logements non soumis au régime juridiqgue des droits des attributions
(LLI, résidences universitaires, logement foyer, etc. - (cf. chapitre 1.A), sont exclus de
lagestion en flux les logements réservés au profit des services relevant de la défense
nationale et de la sécurité intérieure, et des établissements publics de santé, qui sont
identifiés précisement, car demeurant geres en stock.

En outre, les logements inscrits dans un plan de vente, voués a la démolition ou en fin
de gestion dans le cadre d'un Usufruit locatif social ne sont pas concernés puisqu'ils
n'ont pas vocation a étre reloués a leur libération, bien qu'ils puissent rester inscrits
dans le RPLS.

C. Les logements soumis a la gestion en flux mais soustraits du flux
Des logements sont soustraits du flux chaque année par HAUTS-DE-SEINE HABITAT

pour les situations identifiées dans le décret n° 2020-145 du 20 février 2020 '+
e Leslogements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires
au sein du parc social de I'organisme bailleur ;

o lls'agitdeslogements nécessaires aux mutations de locataires au sein du parc
social qui concernent les locataires du bailleur social, dites « mutations
internes ». Les décohabitations et les mutations « externes » ne rentrent pas
dans ce champ d'application.

e Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de
personnes dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de

1 Ces logements soustraits du flux sont nommés « sorties du patrimoine » dans le Protocole régional
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renouvellement urbain au sens de la loi n° 2003-710 du 1* ao(t 2003
d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine, d'une
opération de requalification de copropriétés dégradées mentionnée aux articles

L. 741-1 et L. 741-2 ou en application des articles L. 521-3-1 a L. 521-3-3.

o Il s'agit des logements nécessaires pour le relogement des ménages dans le
cadre d'un NPNRU ou d'un ORCOD-IN, d'une part, et des ménages logés dans
les locaux sous procédure de péril et d'insalubrité, d'autre part.

e Leslogements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements
locatifs sociaux dans les conditions des articles L. 443-7/ et suivants.

o Il s'agit des logements nécessaires pour les opérations de vente afin de
reloger les locataires des biens mis en vente qui ne souhaitent pas se porter
acquéreurs de leur logement,

Ces logements ont vocation a étre réintégres dans le flux a leur prochaine libération,
sauf nouvelle mobilisation par HAUTS-DE-SEINE HABITAT dans les cas sus-indiqueés.

La Conférence Intercommunale du Logement pourra aussi étre saisie pour des
besoins de relogements ne rentrant pas dans ce cadre et pour définir les modalités
de réponse solidairement possibles dans le cadre du flux.

Les modalités de suivi des logements soumis a la gestion en flux, ainsi que ceux
soustraits a la gestion en flux, sont précisées au chapitre 6 de la présente convention.
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CHAPITREZ  INVENTAIRE ET CONVERSION DES DROITS DE RESERVATION

D. Le cadre juridigue des droits de réservation des collectivités territoriales
Comme mentionné a larticle. R, 441-5-3 du CCH, lorsque le bénéficiaire des

réservations de logements locatifs sociaux est une commune ou un etablissement
public de coopération intercommunale ou un établissement public territorial de Ia
métropole du Grand Paris, la part des logements réservés dans le cadre de la
convention en contrepartie de |'octroi de la garantie financiere des emprunts par les
réservataires ne peut représenter globalement plus de 20 % du flux annuel sur leur
territoire.

Enaccord avec l'article R, 441-6 du CCH, lorsque I'emprunt garanti par la commune ou
'établissement public de coopération intercommunale est intégralement remboursé
par HAUTS-DE-SEINE HABITAT, celui-ci en informe le garant. Les droits a réservation
de la commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale attachés
a la garantie de 'emprunt sont prorogés pour une durée de cing ans a compter du
dernier versement correspondant au remboursement intégral de 'emprunt.

Des réservations supplémentaires peuvent étre consenties aux collectivités
territoriales et aux établissements publics les groupant par les organismes
d'habitations a loyer modéré, en contrepartie d'un apport de terrain ou dun
financement (article, R. 441-5-4 du CCH).

E. Le recensement des droits de suite

Dans le cadre des echanges partenariaux d'élaboration et d'animation du Protocole
régional, il a été convenu de transformer I'ensemble des droits de suite existants en
un volume de droits uniques.

Ces droits de suite s'appuient sur le cadre juridique précédemment indiqué
(cf. chapitre 2.A)

Le nombre de droits uniques sera consommeé apres allocation dans le flux annuel des
logements orientés et sera augmenté a chaque nouvelle acquisition d'un droit de
réservation du réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES en contrepartie des
participations citées aux articles R, 441-5-3 et R, 441-5-4 du CCH.
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La conversion des droits de suite existants a nécessité un état des lieux des
réservations précis et actualisé.

Celui-ci a été transmis par HAUTS-DE-SEINE HABITAT au réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES, en accord avec le cadrage régional Etat/AORIF en vue de |a
constitution et de la transmission par les organismes de logements sociaux des états
des lieux des réservations du 19 octobre 2021. Ce recensement exhaustif des
logements sociaux réservés a permis de quantifier et qualifier les droits de
réservation en vigueur ainsi que leurs durées,

Au 31/12/2023, le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES dispose de 30
droits de suite dans le parc de HAUTS-DE-SEINE HABITAT,

. La transformation des droits de suite en droits uniques

Le volume de droits uniques est déterminé en prenant en compte la durée restante
des réservations en droits de suite et en appliquant un taux de rotation. £n effet, ce
calcul vise a déterminer le nombre d'attributions potentielles sur la durée restante de
chacune des conventions de réservation en cours a date entre HAUTS-DE-SEINE
HABITAT et le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES.

Le taux de rotation retenu pour convertir les droits de suite en droits uniques se
definit de la maniere suivante ;

Emmenagements dans les logements proposes a la location depuis un an ou plus,
rapportes au nombre de Jogements proposes a la location depuis un an ou plus,

Ce taux de rotation se calcule ensuite sur la moyenne du taux de rotation annuel des
5 dernieres annees, sur le parc du bailleur HAUTS-DE-SEINE HABITAT, tous
contingents confondus, a l'échelle départementale du réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES.

HAUTS -DE-SEINE HABITAT a retenu les données transmises par le Bureau d'études
Habitat / Cartographie CT. Géo, manaaté par IIAORIF, (moyenne des taux de rotation
HAUTS -DE-SEINE HABITAT sur 5 ans (201/-2021) - Sources AORIF/RPLS
2018201920202°021,2027), soit dans les Hauts-de-Seine ! 5,45%
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Le volume des droits de suite converti est calculé de la facon suivante pour chaque
convention

somime des droits de suite de la convention
X
aurée de réservation restante a courir pour ces droits de suite
X

taux de rotation moyen au bailleur

Au 31 décembre 2023, le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES dispose de

46 droits uniques sur le parc du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT faisant I'objet de
la présente convention,

Ces droits ont été calculés de la maniére suivante :

somme des droits de suite de la convention . 30

X

auree de reservation restante a courir pour ces daroits de sujite 28

X

laux de rotation moyen du bailleur . 545 %
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CHAPITRE3  DETERMINATION, ACTUALISATION ET COMPTABILISATION DU

FLUX DE LOGEMENTS

A. La détermination de la part du flux de logements

Pour rappel, I'assiette des logements soumis au flux est définie par I'entiereté du
patrimoine locatif de I'organisme de logements sociaux en début d'année A, auquel
sont soustraits les logements non-concernés par la gestion en flux (cf. chapitre 1.B),
ainsi que les logements soustraits du flux (cf. chapitre 1.C), actualisés des mises en
service annuelles,

Logements identifiés Mises en service
Patrimoine locatif du Logements non- 2 o _
bailleur selon les concernés par la gestion dans le décret n” 2020- annuelle Logement soumis au

données RPLS le en flux 145 du 20 février 2020 flux de I'année n
01/01/année n

Ce parc de logements soumis a la gestion en flux (cf. chapitre 1.B) fera l'objet d'une
révision chague année afin de prendre en compte |'activité réelle diment constatée
notamment en ce qui concerne les estimations de livraisons, les volumes de
logements soustraits du flux, les démolitions, les cessions en blog, etc,

Le volume de droits uniques détenus par le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-
ROSES au début de I'année /Vest pris en compte pour déterminer le flux annuel de
logements orientés, En effet, en accord avec le cadre des échanges partenariaux
d'élaboration et l'animation du Protocole régional, ce pourcentage de flux est
cohérent a la part relative de droits uniques détenus par le réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES aupres dHAUTS-DE-SEINE HABITAT, apres retranchement
de la part du flux réservé a I'Etat.

La part de logements réservés par votre ville représente 2 % au plus du flux annuel
total de logement détenus par notre Office dans votre commune.

A l'échelle de I'Office, votre part de logements réserveés represente 0,08 % au plus du
flux annuel total de logements.

Cette part du flux global est nommeée ci-apres objectif.

A titre indicatit, cet objectif de part du flux représente théoriguement, pour 2024,
2 logements a orienter par HAUTS-DE-SEINE HABITAT au réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES (dans la limite de Z20% des libérations du territoire
communal), pour une aurée moyenne de réservation de 28 années
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B. L'actualisation de la part du flux de logements
L'objectif de part du flux est fixé annuellement, avant le 28 février de I'année A/ sur
la base de I'actualisation des données,

En effet, cet objectif de part du flux peut évoluer annuellement au regard de la part
de réservations détenues par le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES,
objectivée notamment par le nombre de droits uniques détenu par ce dernier aupres
du bailleur HAUTS-DE-SEINE HABITAT.

Comme indiqué au chapitre 1.B, le nombre de droits unigues est consommeé apres
allocation dans le flux annuel de logements orientés et augmenté a chaque nouvelle
acquisition d'un droit de réservation du réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-
ROSES.

Concernant I'acquisition nouvelle d'un droit de réservation en contrepartie des
participations citées aux articles R. 441-5-3 et R, 441-5-4 du CCH, leur intégration a
la gestion en flux est soumise aux principes suivants :

e |a contrepartie de la garantie d'un programme neuf permet une valorisation
jusgu'a 20 % de droits de réservation (article R. 441-5-3 du CCH)

e cCes droits de réservation sont automatiquement convertis en droits uniques,
selon le mode de calcul indiqué au chapitre 1.C.

e ces droits de réservation vont s'ajouter a I'ensemble des droits de réservation du
réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES,

e des réservations supplémentaires peuvent étre consenties en contrepartie d'un
apport de terrain ou d'un financement (article R441-5-4 du CCH) dont le volume
est a déterminer entre HAUTS-DE-SEINE HABITAT et le réservataire.

Pour ces nouvelles acquisitions de droits de réservation, il est retenu les modalités de
calcul du taux de rotation du chapitre 2.C. sur la base des millésimes des 5 dernieres
annees disponibles.
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C. La comptabilisation de la part du flux de logements

Le décompte du flux s'effectue par principe a partir de I'attribution suivie d'un bail
signe.

Par exception, sera décomptée comme équivalent a une attribution la mise a
disposition d'un logement au réservataire et qui n‘aurait pas abouti a une attribution

suivie d'un bail signé selon les modalités suivantes (cf Schéma Hauts-de-Seine
Habitat):

- Lerefus d'unlogement mis a disposition du réservataire VILLE DE FONTENAY-
AUX-ROSES  par  HAUTS-DE-SEINE  HABITAT, correspondant — aux
caractéristiques attendues et définis dans la présente convention

- La non-désignation de candidats par le réservataire VILLE DE FONTENAY-
AUX-ROSES sur un logement mis a disposition par HAUTS-DE-SEINE HABITAT,
correspondant aux caractéristiques attendues définis dans la présente
convention. La désignation de candidats par le réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES, doit s'effectuer dans un deélai reglementaire de 30
jours calendaires suivants la mise a disposition du logement par HAUTS-DE-
SEINE HABITAT

- Lanon attribution du logement par la CALEOL

- Le désistement du ou des candidat(s) désigné(s) par le réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES apres décision dattribution de la CALEOL et
acceptation du logement apres visite de ce méme candidat (cette modalité
S'appliquera de facto aux candidats des rangs suivants)

Il est a noter, que I'écart entre les mises a dispositions non concrétisées et les
attributions suivies de baux signés fera l'objet d'une analyse fine entre le réservataire
VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES et HAUTS -DE-SEINE HABITAT pour valider le
décompte effectif du flux, et apporter les mesures correctrices nécessaires.

Dans le cas ou un logement orienté vers un réservataire par HAUTS-DE-SEINE
HABITAT serait repris en cours de procédure par celui-ci, il ne sera pas décompté du
flux du réservataire,
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Dans cette hypothese, HAUTS-DE-SEINE HABITAT pourra faire bénéficier un autre
réservataire de ce logement.

L'atteinte de l'objectif du flux sera évaluée dans le bilan annuel transmis par
HAUTS-DE-SEINE HABITAT et par le SNE.

Cette comptabilisation a par ailleurs pour conséquence une diminution progressive du
stock global de droits uniques détenu par le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-
ROSES aupres du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT,

Les logements décomptés dans le flux selon les conditions préalablement citées
équivalent a I'écoulement d'un droit unique.
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A

o MODALITES .
/ DE DECOMPTE DES LOGEMENTS “NFs°

S, X
%

L\ ]
/ Libération d’'un logement
Signalement de la vacance
au réservataire
Le réservataire
accepte le logement ~ NON - Motif du refus a préciser
? - Analyse des logements refusés
ianlm réalisée tous les ans lors du bilan
30 jours annuel avec Hauts de Seine Habitat

calendaires

Le réservataire . Pour rappel, |a réglementation oblige
présenteaumoins3 gy les réservataires a présenter 3
candidats ? candidats par logement.
. En cas dinsuffisance, il est impératif
de motiver par écrit aupres d'Hauts
de Seine Habitat

Passage en CALEOL Les logements décomptés non

occupés par des |locataires sont
immédiatement remis dans le flux et
Proposes a un nouveau réservataire

Décision
d'attribution ?

Le candidat Le candidat Le candidat
n°laccepte ? n°2 accepte ? n°3 accepte ?

oul oul oul

Légende

Logement décompté
sans occupation

Mission réalisée par Hauts de Seine Habitat Q’ Obligation juridigue
w* du réservataire
Mission réalisée par le réservataire Délai  instruction Logement décompte
du réservataire gvec occupation

HAUTS DE SEINE HABITAT - CONVENTION DE GESTION EN FLUX - 2024/2027

Signature du bail et entrée dans les lieux S ﬁ
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CHAPITRE 4 CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS PROPOSES

Des objectifs indicatifs pour aider HAUTS-DE-SEINE HABITAT dans l'orientation des
logements sont indiqués dans la présente convention afin de répondre au mieux aux
besoins des réservataires.

Pour la VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES ;
- Financement
- Typologie

- Localisation

Ces objectifs seront pris en compte par l'organisme bailleur pour orienter des
logements au réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES selon les besoins en
matiere de types de financement et de typologies de logements, et en cohérence
avec les besoins des autres réservataires. Il s'agit d'une part indicative attendue dans
chacune de ces catégories de logements se libérant dans le flux.

HAUTS-DE-SEINE HABITAT veille a préserver un équilibre entre les propositions de
logements faites aux différents réservataires (en termes de localisation, de
financement et de typologie) selon les besoins exprimés par chacun et selon les
possibilités offertes par les libérations au sein de son patrimoine. A cet égard, les
parties soussignées se concerteront en tant que de besoin.

HAUTS-DE-SEINE HABITAT prend également en compte les objectifs de mixité
sociale (fixés par la reglementation en vigueur et dans le cadre des conventions
intercommunales d'attributions) et d'attributions aux publics prioritaires et veille a
assurer les équilibres de mixité sociale dans le choix et la temporalité des logements
Proposeés au réservataire,
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CHAPITRE 5 MISE A DISPOSITION DES LOGEMENTS - DESIGNATION
DESCANDIDATS A LA LOCATION - CHOIX DES LOCATAIRES

A : Mise a disposition des logements
HAUTS-DE-SEINE HABITAT transmettra par écrit a VILLE DE FONTENAY-AUX-

ROSES, les logements en précisant notamment la date de leur mise a disposition, le
montant du loyer et charges, la typologie, le délai de transmission des dossiers de
candidature, les modalités de visite vial'adresse mail ;.. (@

Il est de la responsabilité de la ville de formaliser une adresse mail générique et d'en
assurer la mise a jour afin de garantir la fiabilité des informations

La VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES, quant a elle, informera HAUTS-DE-SEINE
HABITAT via I'adresse mail précitée, de son intérét ou de son refus dans un délai
maximum de 48 heures ouvrées a compter de la réception de chaque logement
Proposeé.

Passé ce délai, chague logement proposé sera considéré accepté par le réservataire.

En accord avec le Protocole régional, les caractéristiques minimales des logements a
tfransmettre au réservataire au moment de la déclaration des vacances sont les
suivantes :

e Financement initial du logement
e Typologie dulogement

e Surface habitable du logement
e Adresse (numeéro + rue + commune + code postal) du logement
e Localisation en ou hors QPV

e Montant du loyer + charges

e DPE

e Accessibilité PMR

e Ascenseur

e Mode de chauffage

e f[tage
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B : Dispositions spécifiques aux programmes neufs
Concernant les nouvelles mises en service ou assimilées, nommeées aussi «

programmes neufs », les premieres attributions lors de la mise a I'habitation de
I'opération, s'effectueront en stock et sur la stricte répartition des droits de
réservations et des financements initiaux.

Une concertation est organisée par HAUTS-DE-SEINE HABITAT avec I'ensemble des
réservataires concernés, afin de mettre en ceuvre collectivement les objectifs
d'accueil des publics et de mixité sociale prévus, notamment, dans les Conventions
Intercommunales d'Attributions.

Les documents indispensables a transmettre au réservataire dans le dossier de
commercialisation sont ;

e Plans individuels des logements,
e (aractéristiques PMR,

e Photographies de la résidence,
e Notice de présentation,

e Listedesn®RPLS

Le réservataire dispose alors d'un délai maximum de 2 mois, a compter de la date de
réception de la notification comportant les indications précitées, pour proposer des
candidats.

HAUTS-DE-SEINE HABITAT s'engage a informer le réservataire VILLE DE
FONTENAY-AUX-ROSES de tout report de la date de mise en service.

Ces logements s'ajouteront des I'annee NV + Z de leur livraison a l'assiette du flux et
au calcul de la part du flux annuel par réservataire telle que fixée dans les chapitres 1
et 3.
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C. Désignation des candidats
En application de larticle R, 441-3 du CCH, la Commission d'Attribution des

Logements et de I'Examen d'Occupation des Logements CALEOL examine au moins
trois demandes pour un méme logement a attribuer, sauf en cas d'insuffisance de
candidatures.

Le réservataire présentera trois candidatures pour un méme logement a attribuer, en
Indiquant, s'il le souhaite, un ordre préférentiel. Le choix du candidat finalement
retenu sera effectué par la CALEOL, parmi les candidats présentés par le réservataire,
et ce exclusivement,

En cas dinsuffisance de candidatures adaptées aux logements réservés, le
réservataire motivera par courrier aupres de la commission d'attribution, lors de la
transmission du ou des dossiers, qu'il est amené a présenter un nombre de candidats
inférieur a trois.

HAUTS-DE-SEINE HABITAT - CONVENTION DE GESTION EN FLUX 2024-2026 Page 21 sur 24




Envoyé en préfecture le 02/07/2024

Regu en préfecture le 02/07/2024

Publié le o’ dl

ID : 092-219200326-20240620-DEL240620_7-DE

CHAPITRE 6 MODALITES DE SUIVI DE LA REALISATION DES OBJECTIFS

Avant le 28 février de chaque année, I'organisme bailleur transmet a I'ensemble des
réservataires un bilan annuel des logements proposeés, ainsi que des logements
attribués au cours de I'année précédente, par réservataire et par typologie de
logement, type de financement, localisation hors et en quartier politique de Ia ville,
commune et période de construction (article R.441-5-1 du CCH).

Les réservataires sont aussi informés avant le 28 février de chaque année du nombre
prévisionnel de logements ainsi soustraits du calcul du flux de I'année en cours, de
leur affectation par catégorie d'opération, ainsi que du bilan des attributions réalisées
'année précédente au titre de ces relogements (article R.441-5 du CCH),

Ainsi, I'objectif final de la part de flux du réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-
ROSES dans le parc du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT durant I'année V-7 sera
consolidé lors de la présentation du bilan réalisé avant le 28 février de 'année /V/

Le bilan comprendra aussi le volume de droits uniques détenu par le réservataire VILLE
DE FONTENAY-AUX-ROSES au 1°* janvier de I'année /V et le volume consommé de
droits uniques durant l'année V-1,

Le détail des logements soustraits du flux du parc de HAUTS-DE-SEINE HABITAT
sera présenté a cette occasion.

Des indicateurs de suivi sont retenus pour la mise en ceuvre de la présente convention,
lls font I'objet d'un suivi régulier par les services du réservataire VILLE DE FONTENAY-
AUX-ROSES et du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT,

Ce suivi comprend l'objectif de la part de flux et I'ensemble des objectifs indicatifs
indiqués au chapitre 4.
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CHAPITRE 7 RESILIATION DE LA CONVENTION

En cas de non-respect par HAUTS-DE-SEINE HABITAT de ses engagements, le
réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES peut résilier la convention apres une
mise en demeure restée sans suite pendant deux mois.

La méconnaissance des regles d'attribution et d'affectation des logements prévues
dans une convention de réservation relative aux réservations dont bénéficie le
réservataire est passible de sanctions pécuniaires (CCH: L.342-14,1,1°a).
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CHAPITRE 8 DUREE DE LA CONVENTION, MODIFICATION PAR

AVENANT ET MODALITES DE RENOUVELLEMENT

Cette convention est établie pour une période de 3 ans,

Elle fera I'objet d'une évaluation annuelle dont les correctifs éventuels pourront étre
fixés dans un avenant, particulierement apres 'année de mise en ceuvre de cette
convention a savoir 2024.

Son renouvellement sera étudié a la fin de la période.

La présente convention, ainsi que ses avenants eventuels, prennent effet a la date
de leur signature,

Fait en deux exemplaires a ,le

HAUTS-DE-SEINE HABITAT,
representé par Monsieur Damien VANOVERSCHELDE, Directeur Général,

Le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES,

representé par Monsieur Laurent VASTEL, Maire
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Préambule

Avec prés d’'un quart du parc national de logement social, prés de 150 organismes propriétaires
de logements locatifs sociaux parfois répartis sur plusieurs départements, et un contexte de trés
forte tension sur le logement qui ne cesse de croitre (prés de 750 000 demandeurs de logements
sociaux), la région lle-de-France est de loin le territoire confronté aux plus grands défis pour la
mise en place de la gestion en flux des logements locatifs sociaux qu’impose I'article 14 de |a loi
d’Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique, dite « ELAN ». La gestion en flux
s'inscrit dans la réforme des attributions qui positionne I'échelon intercommunal comme chef de
file' en matiére d'attributions. C'est a cette échelle, et par l'installation d’Une gouvernance
adaptée, que sont fixées les grandes orientations du territoire en matiére de pollthue de
peuplement.

Consciente des enjeux que la réforme implique sur le territoire francilien et de son impact
systémique qui interroge I'ensemble de la politique des attributions, le Préfet de Région a
souhaité confier a la DRIHL une démarche régionale de concertation sur les modalités de mise en
oeuvre.

Aprés une phase d’entretiens bilatéraux avec les services de I’Etat et un panel de 20 acteurs, trois
ateliers de travail ont été organisés en automne 2020, rassemblant a chaque date.prés de 80
participants (AORIF, Action Logement, services de I'Etat, bailleurs sociaux, collectivités
territoriales et autres réservataires), en présentiel ou a distance.

Cette démarche de concertation de I'ensemble des acteurs a permis de faire émerger un
consensus sur la plupart des modalités de préparation au passage a la gestion de flux, la nécessité
d’un pilotage par I'Etat associant I'ensemble des acteurs, ainsi que certains points de vigilance sur
la mise en ceuvre de la réforme des attributions. En particulier, le déploiement d‘outils
informatiques partagés est apparu comme une condition essentielle de la bonne mise en ceuvre
de la gestion en flux.

Ce protocole régional reprend les grandes conclusions issues de cette concertation et précise les
principes partagés par les acteurs afin d’assurer un déploiement clair et homogéne de cette
réforme complexe. |l vient également indiquer ce qui restera de I‘ordre de la mise en ceuvre
opérationnelle et des conventions bilatérales. .

Enfin, compte-tenu du report de I'échéance d’entrée en vigueur de la réforme, ce protocole
régional fixe les grandes étapes d'un calendrier de travail partagé pour les deux ans a venir, et
présente les livrables attendus tout au long de la démarche.

Protocole régional et conventions bilatérales de réservation |

Des conventions ‘bilatérales de réservation entre bailleurs et réservataires viendront

s'adosser a ce protocole régional afin de décliner opérationnellement les principes

généraux appllcables L'échelle de contractualisation de ces conventions est le
‘ département (sauf si le réservataire est une commune ou un EPCI, alors ce dernier devra

passer une convention avec chaque bailleur ayant du parc sur son territoire). Chaque

convention définit les modalités d‘attribution du patrimoine locatif géré par le bailleur

sur le département objet de la convention. Si I'organisme de logement social gére un |

patrimoine sur plusieurs départements, il devra signer une convention de réservation

sur chacun de ces départements avec chacun de ses réservataires. A défaut de signature

de la convention bilatérale ou en cas de résiliation de celleci, le préfet régle par arrété

les modalités pratiques de mise en ceuvre des réservations.
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Les enjeux du passage a la gestion en flux

La réforme de la demande et des attributions des logements sociaux a été lancée depuis de
nombreuses années et s'est traduite par plusieurs textes de loi : MOLLE en 2009, ALUR et Ville en
2014, Egalité et citoyenneté en 2017, et ELAN en 2018.

La plus récente, la loi ELAN, vient modifier de maniére importante le cadre d'intervention des
différents acteurs : les EPCI sont désormais placés comme chefs de file de la politique
d‘attribution, et les territoires doivent s’organiser coilectivement pour mieux qualifier la
demande, mieux prendre en compte les besoins des demandeurs, mieux y répondre, le tout en
poursuivant un double objectif d’équilibre territorial et d’accés au logement des ménages
prioritaires.

Parmi les différents aspects qu‘elle aborde, la loi ELAN rend obligatoire le passage 3 la gestion en
flux des droits de réservation des logements locatifs sociaux, objet de ce présent protocole.

Dans le respect de la diversité sociale et des équilibres de peuplement, les principaux enjeux de
cette mise en ceuvre reposent sur la volonté partagée par les réservataires et bailleurs : .

e De renforcer la fluidité en optimisant I'allocation des logements proposés a la demande

exprimée,” ainsi que de lever les freins liés a des logements réservés dont les
caractéristiques ne correspondent plus aux demandes ;

» De faciliter les parcours résidentiels en favorisant les demandes de mutations et en
accompagnant les occupants ; :

e D’apporter plus de transparence et de lisibilité aux demandeurs dans leurs démarches et
le traitement de leur demande ; :

o De faire émerger une gestion partagée de la demande et des attributions entre tous les
acteurs pour plus d’efficacité, dans le respect des engagements pris par chaque
réservataire auprés des demandeurs relevant de ieur périmétre ;

e D’assurer le pilotage et I'animation des modalités de gestion permettant de mettre en
adéquation la demande et I'offre mobilisée au titre des différents contingents.

- Calendrier de travail partagé et livrables
En articulation avec la communication définie au niveau national, la DRIHL organisera
un groupe de travail rassemblant des représentants des signataires du présent protocole
et des collectivités territoriales volontaires pour élaborer un ensemble de documents
de vulgarisation de la gestion en flux a destination des élus locaux.
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L'assiette des logements soumis au flux

L'assiette des logements. soumis au flux est définie par I'entiéreté du patrimoine locatif de
I'organisme de logement sociaux, actualisé des mises en service annuelles, duquel sont soustrait
les logements non-concernés par la gestion en flux, ainsi que les « sorties du patrimoine »
identifiées dans le décret (listés ci-dessous).

'Si aucune extension des exclusions de logements n‘est prévue, les signataires du protocole
s'accordent ‘-néanmoins sur le fait que si des demandes d'extension de l'exclusion étaient
formulées localement, en raison de besoins territoriaux particuliers, par exemple des relogements
dans le cadre de restructurations lourdes de patrimoine financées par le plan France Relance, ou
des relogements issus du plan initiative copropriété (PIC), la CIL pourra étre saisie et une
validation du préfet de département sera nécessaire.

L’assiette de logements soumis au flux I'année N découle du calcul suivant :
» Le parc de logements détenu par le bailleur au 01/01/année N,

* Dont sont exclus les logements non-concernés par la gestion en flux :
o PLI; o .
Foyers de travailleurs migrants ;
Structures médico-sociales ;
CHRS et résidences sociales ;
Logements étudiants ;
Réservations au profit des services relevant de la défense nationale ou de la sécurité
intérieure qui portent sur des logements identifiés dans des programmes.

O O O O O

¢ Dont sont également déduites les « sorties du patrimoine ».identifiées dans le décret n® 2020-
145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de logements locatifs
sociaux, 3 savoir :

o Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux mutations de locataires au
sein du parc social de I'organisme bailleur. Pour ces logements, les CUS et les CIA
(lorsqu’elles existent) peuvent servir de documents de référence dans la mesure ou
elles fixent parfois des objectifs.

o -Les logements nécessaires, pour une année donnée, aux relogements de personnes
dans le cadre d'une opération de rénovation urbaine et ou de renouvellement urbain
au sens de la loi n® 2003-710 du 1er ao0t 2003 d'orientation et de programmation
pour la ville et la rénovation urbaine, d'une opération de requalification de
copropriétés dégradées mentionnée aux articles L. 741-1 et L. 741-2 ou en application
des articles L. 521-3-1 & L. 521-3-3. Pour ces Iogements les conventions ANRU et
chartes territoriales de relogement ont vocation a étre les documents de référence
pour la définition de I'assiette.

o Les logements nécessaires dans le cadre d'une opération de vente de logements
locatifs sociaux dans les conditions des articles L. 443-7 et suivants. Pour ces
logements, il est proposé de maniére indicative de s'appuyer sur les plans de ventes
et les CUS. Cela permettrait de cadrer le nombre de logements exclus du flux et de
réaliser des contrbles de cohérence a posteriori. Une proposition a été faite de ne
comptabiliser que les ventes en N+1 avec clause de revoyure. Des échanges seront 3
mener entre bailleurs et les collectivités territoriales afin de définir un volume
cohérent.

e Auquel sont ajoutées les mises en service annuelles
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Figure 1: Représentat/on schématique du calcul pour déterminer les logermnents soumis au flux

La détermination de |'assiette de logements soumis au flux est réalisée sur la base des données
issues du répertoire du parc locatif social (RPLS) et sur les données transmises annuellement par
les bailleurs sociaux. En cas d’écart significatif, les données RPLS feront foi.

Le parc de logements soumis au flux pourra faire I'objet de révision en cours d’année afin de
prendre en compte l'activité réelle dOment constatée notamment en ce qui concerne les
estimations de livraisons, les opérations de rénovation urbaine...

Un bilan des logements effectivement retirés du flux I'année n est diffusé aux réservataires au
cours du ler trimestre de I'année n+1.

Calendrier de travail partagé et livrables

Afin de mieux connaitre la répartition temporelle des besoins en relogement dans le
cadre des opérations de renouvellement urbain et de requalification des copropriétés
dégradées, et donc des exclusions de I'assiette des logements soumis au flux, la DRIHL
pilote une étude régionale sur le sujet dont les résultats seront partagés avec 'ensemble
des signataires du protocole. A lissue de cette étude, une projection de I'assiette
soumise au flux pourra étre réalisé avec des bailleurs volontaires.

Un travail partenarial de mise a jour des chartes territoriales de relogement existantes
(dans le cadre des projets ANRU et ORCOD-IN) sera probablement nécessaire pour
prendre en compte les modalités de la gestion en flux.
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La conversion du stock en flux

La conversion du stock en flux est effectuée en deux étapes:

1. Latr tion d'un vl rées it suite en un vol droit igue

La transformation de I'ensemble des droits de suite existants en un volume de droits uniques est
la-premiére étape pour permettre de répartir le flux en tenant compte des engagements
existants.

Pour tous les réservataires sauf le réservataire Etat, le volume de droits sera déterminé en prenant
en compte la durée restante des réservations et en appliquant un taux de rotation afin de
connaitre le nombre de locataires potentiels selon la durée restante.

Ce volume de droits uniques évolue dans le temps : il est diminué au fur-et 3 mesure de sa
consommation par les réservataires et est augmente a chaque nouvelle acquisition d’un droit de
réservation (programmes neufs notamment). :

La conversion des conventions sans limitation de durée des collectivités territoriales devra faire
I'objet d'une négociation spécifique entre le bailleur et le réservataire.

2. Ladétermination d’un flux ann renant en compte le volume de droit s dont

dispose chaque réservataire

Le volume de droits uniques détenu par chaque réservataire au début de I'année N est pris en
compte pour déterminer le flux annuel de logements qui lui sera orienté. Afin de préserver les
efforts de financement des « petits réservataires », ces derniers pourront néanmoins négocier un
volume annuel minimum de consommation de leurs droits uniques afin de ne pas étre
«invisibilisés » dans la masse du flux.

L'article R. 441-5 du Code de la Construction et de I'Habitation prévoit que la part de logements
réservés par le préfet de département représente 30 % au plus du flux annuel total de logements
de chaque organisme, dont 5 % au plus au bénéfice des agents civils et militaires de I'Etat.’

L'objectif de chaque réservataire doit étre exprimé en part du flux (pourcentage) résiduel, une
fois retranché le flux réservé a I’Etat.

La conversion des droits de suite existants nécessite un état des lieux des réservations
précis et actualisé. Afin de faciliter le travail de collecte de la donnée par les bailleurs et
d'analyse de celle-ci par les réservataires, un cadre régional commun, élaboré par
I’AORIF et la DRIHL, est diffusé 2 I'ensemble des acteurs dés le mois de septembre 2021.
Ce cadre comprend deux volets : d’abord un tableau détaillé, logement par logement,
qui a vocation a étre transmis a chacun des réservataires au moment de la négociation
des conventions de réservation avec les bailleurs ; ensuite un tableau agrégé offrant une
vision d’ensemble de la répartition des réservations existantes, 3 'échelle communale,
qui serait diffusé a tous les réservataires et aux présidents d’EPCI/EPT.

Le périmétre de calcul du taux de rotation n‘ayant pas fait consensus lors de la
concertation régionale, les signataires du protocole ceuvrent au lancement d‘une
mission d’analyse sur ce point qui pourrait &tre confiée  un tiers médiateur ou prendre
la forme d'une analyse sur le parc d'un ou plusieurs bailleurs volontaires.
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Le point de départ de la comptabilisation
du flux

La concertation partenariale a permis de souligner I'intérét pour 'ensemble des parties de tendre
vers une comptabilisation mixte prenant en compte a la fois les propositions de logements et les
attributions.

Toutefois, la mise en ceuvre de cette solution nécessite le déploiement d‘outil(s) de suivi et de
pilotage efficient(s) et d’'un équilibre raisonnable dans la pondération attributions/propositions.

Calendrier de travail partagé et livrab

En lien avec les instances nationales de pilotage, les signataires du présent protocole
sont volontaires pour participer a la définition des fonctionnalités attendues pour doter
bailleurs et réservataires d’outil(s) adéquat(s).. Ces outils pourraient étre construits
autour de trois objectifs: aider les bailleurs a P'orientation des logements (et donc
s'assurer que la réforme va concourir a la mixité dans I'habitat tout en réduisant les
risques de non ‘adéquation entre le logement orienté et le réservataire), piloter les
attributions (en suivant en temps réel la part de flux de chacun et I'atteinte.des objectifs
légaux et locaux en-matiére d'attributions), outiller les EPCI/EPT dans leur rdle de chefs
de file des attributions (afin qu'ils mesurent le respect et les effets des orientations
définies en CIL).

En paralléle, le travail réalisé depuis I'été 2019 par les bailleurs sur la fiabilisation des
données inscrites dans le SNE au moment de la radiation d'une demande pour
attribution (notamment les données relatives au contingent désignataire, nécessaire
pour le suivi de la gestion en flux), fera I'objet d'un accompagnement par I'AORIF et la
DRIHL, dans la continuité des démarches déja engagées

La DRIHL associera les signataires du protocole a une étude visant a recenser des bonnes
pratiques permettant de réduire le nombre de refus (de la part des ménages comme
des CALEOL) afin de diminuer |'écart entre les orientations et les attributions.

Enfin, pourra étre étudiée la rédaction d’une charte de bonne conduite pour préciser
les attentes respectives des réservataires et des bailleurs aux différentes étapes de la
chaine des attributions.
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Les objectifs inscrits dans les conventions
de réservation

La gestion en flux donne aux bailleurs la responsabilité d’orienter-les logements devenus vacants
vers les différents réservataires. Deux types d’objectifs pourront étre inscrits au sein des
conventions bilatérales de réservations :

s

1. Un objectif sur la part du flux dédié au réservataire ;

e Pour le réservataire Etat : comme le prévoit le décret, les objectifs seront définis a 'échelle des
communes, le flux de I'Etat ayant vocation a étre uniformément réparti

¢ Pour les réservataires collectivités : comme le prévoit le décret, les objectifs seront définis a
I'échelle de leur périmétre de compétence

o Pour tous les autres réservataires : il est proposé de définir des objectifs seulement au niveau
de chacun des départements. Toutefois, des échanges entre les réservataires et les organismes
de logement social pourront aboutir 3 la prise en compte de besoins spécifiques selon des
échelles infra-départementales. -

2. ctifs indicatifs pour

mieux répondre aux besoins des réservataires :
Pour tous les réservataires, d’autres objectifs indicatifs peuvent étre inscrits dans les conventions :

¢ Une déclinaison des objectifs inscrits dans les CIA a l'échelle des EPCI ou des EPT

* Une prise en.compte de différents critéres liés aux logements :
o Typologie
o Financement .
o Adéquation avec les quartiles de ressources au regard de la localisation en QPV
ou hors QPV
o Proximité d'un site (hdpital..) ou d'un bassin d’emploi

Il s’agira d’objectifs indicatifs, garantissant ainsi une connaissance partagée des besoins du
réservataire permettant au bailleur de guider I'orientation des logements qu’il lui proposera, tout
en gardant une grande flexibilité. '

Une fois un outil informatique arrété, ces objectifs indicatifs pourront étre intégrés et paramétrés
afin de permettre une pré-orientation indicative du logement vers un réservataire, dans un souci
d'appui aux propositions faites par les bailleurs.

Il est ici rappelé que les engagements d'Action Logement en faveur du logement des ménages
reconnus prioritaires au titre du DALO sont inter-départementaux et, a ce titre, nécessitent d'étre
pris en compte par I'ensemble des bailleurs sur I'ensemble des départements franciliens.

Calendrier de travail partagé et livrables

Un modele régional de convention bilatérale de réservation sera élaboré et diffusé a
I'ensemble des acteurs.

Protocole régional sur la mise en ceuvre de la gestion en flux des droits de réservation | 2021



Envoyé en préfecture le 02/07/2024

Regu en préfecture le 02/07/2024

Publié le

ID : 092-219200326-20240620-DEL240620_7-DE

aadl

06
La détermination du mode de gestion du
contingent

Chaque convention de réservation précise les modalités de gestion des réservations de
logements. La gestion peut é&tre réalisée en direct par les réservataires ou déléguée aux
organismes de logements sociaux.

Au titre des conventions de réservations sur le contingent préfectoral, les préfets de
départements pourront faire le choix d’expérimenter une gestion déléguée avec certains bailleurs
volontaires détenant du patrimoine dans leur département.

1. Dans le cas d’'une gestion directe :

¢ Les conventions doivent comporter une indication sur le mode de portée a connaissance
des vacances de logements

* Les conventions doivent comporter une indication du délai et des modalités dans lequel
le réservataire propose des candidats a I'organisme, ainsi que les modalités d'affectation
du logement a défaut de proposition au terme du délai.

e Les caractéristiques minimales des logements 3 transmettre au réservataire au moment

de la déclaration des vacances sont les suivantes : i
o Financement initial du logement

Typologie du logement _

L'adresse (numéro + rue + commune + code postal) du logement

La localisation en ou hors QPV

La période de construction de I'immeuble

Montant du loyer + charges

DPE

Accessibilité PMR/étagefascenseur

Surface du logement

Garage ou place de parking

0 0 0 0O 0 0 0 0 O

* Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure applicable en cas de
refus par le locataire du logement proposé, ou de refus par le bailleur du candidat
proposé

2. Dans le cas d’une gestion déléguée :

. Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure applicable pour
informer le réservataire dans un délai d’un mois pour tous baux signés a la suite des
décisions d'attribution de logements, ainsi que pour tous les refus opposés par les
candidats auxquels un logement a été proposé

+ Les conventions doivent comporter une indication sur la procédure de labélisation des
candidats du réservataire '

A noter qu'a date, en lle-de-France, aucun acteur n‘est passé en gestion déléguée et que lors de
la concertation régionale, un consensus sur une gestion directe au lancement de la gestion en flux
a émergé. La gestion déléguée nécessite, d'une part, de solides habitudes de travail en commun
entre un réservataire et un bailleur et, d’autre part,"un ancrage des politiques partenariales et
locales d’attributions. Néanmoins, si une. expérimentation était mise en place par certains
bindbmes réservatairef/bailleur, un retour d'expérience en CRHH ou toute autre instance
partenariale serait attendu.
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Les dispositions spécifiques aux
programmes neufs

La premiére mise en location d’'un programme neuf doit permettre de refléter le financement de
lI'opération.
Pour cela, I’drganisme bailleur organisera une concertation avec I'ensemble des réservataires

concernés afin de déterminer la désignation des logements par réservataire lors de la premiére
mise en service du programme.

La part de I’Etat sera systématiquement de 30% sauf accord contraire entre les parties.

Les documents indispensables 3 transmettre aux réservataires dans le dossier de
commercialisation sont :

» Plans individuels des logements,
‘e Caractéristiques PMR,

e Photographies de la résidence,
¢ Notice de présentation,

e Liste des n° RPLS,

+ Typologie des logements,

e Loyers + charges.

Calendrier de travail partagé et livrables

Une fiche-outil sera rédigée afin d’accompagner les bailleurs dans la mise en place de
ces instances de concertation.
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Le suivi des objectifs, la gouvernance du
protocole et |'évaluation annuelle du
| dispositif

1. Lesindicateurs de suivi pour piloter la gestion en flux

Des indicateurs de suivi sont retenus pour piloter la mise en ceuvre de la gestion en flux. lis feront
l'objet d'un suivi régulier par les réservataires et les bailleurs. Les territoires disposant de CIA
pourront s‘accorder sur une liste d’indicateurs a retenir. Si le territoire ne dispose pas d'une CIA,
les indicateurs obligatoires sont les svivants :

» La part des propositions faites a chaque réservataire sur le total des libérations de
logements du patrimoine soumis a la gestion en flux de Forganisme

o Lapartdes attributions en CALEOL faites 3 chaque réservataire sur le total des libérations
de logements du patrimoine soumis a la gestion en flux de l'organisme ‘

¢ Le taux d’attributions aux ménages relevant des objectifs réglementaires :
o Publics prioritaires (dont DALO) :
o Demandeurs du ler quartile hors QPV.
o Demandeurs du 2&éme, 3&me, 4€me quartile en QPV

¢ La part des propositions et attributions sur les EPCI et les communes

A cbté de ces indicateurs, les attributions sur les logements exclus de I'assiette du flux par le
bailleur pour répondre aux besoins en matiére de mutation interne, de relogement (ANRU,
ORCOD) et de lutte contre I'habitat indigne, feront lI'objet d’un suivi des réservataires. En
particulier, les bailleurs devront veiller a présenter les éléments permettant d’apprécier :

* Les propositions et attributions réalisées pour les publics prioritaires déja logés dans le
parc social

* Les propositions et attributions réalisées dans le cadre d'opérations de renouvellement
urbain au bénéfice des publics prioritaires ou des salariés éligibles au contingent d’Action
Logement

Ces indicateurs ne sont pas exclusifs, tout autre indicateur pertinent pourra &tre proposé.

2. Lagouvernance du protocole et I'évaluation annuelle du dispositif

Les deux années a venir doivent permettre de parfaire les modalités de fonctionnement du
dispositif, notamment sur son. pilotage et sur les modalités de suivi de la répartition du flux.

Une instance régionale composée des signataires du présent protocole et piloté par I'Etat aura
en charge le suivi de I'élaboration des différents livrables prévus, la diffusion a I'ensemble des
acteurs et l'articulation avec la démarche de pilotage de la réforme des attributions mise en place
au niveau national. La mise en ceuvre de la réforme en Tle-de-France, nécessairement progressive,
pourra éventuellement s’appuyer sur des expérimentations conduites par des territoires pilotes.

Aprés la mise en ceuvre de la gestion en flux, cette instance régionale aura pour mission la
consolidation et le suivi des indicateurs décrits ci-dessus. Elle portera un regard sur les attributions
réalisées hors assiette. Elle se réunira a minima une fois par an. Un bilan sera rendu public et publié
sur le site'internet de la DRIHL.

Protocole régional sur la mise en ceuvre de la gestion en flux des droits de réservation | 2021
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Ce comité régional pourra se constituer en groupes de travail thématiques pour traiter de
problématiques techniques et proposer les ajustements nécessaires au dispositif.

Il pourra élaborer tout document technique utile a la mise en ceuvre de la gestion en flux des
droits de réservation.

A terme, les conférences intercommunales du logement ont vocation a constituer l'instance
locale de suivi et de pilotage de la mise en ceuvre de la gestion en flux a I'échelle intercommunale.
Elle se réunira au moins une fois par an pour examiner les logements soumis au flux, les sorties du
dispositif, ainsi que pour faire le point sur l'atteinte des objectifs, définir collectivement les
correctifs a mettre en place, et valoriser les bonnes pratiques. Elle pourra aussi identifier les
relogements complexes qui pourraient bénéficier d'une gestion en inter-bailleurs.

Le 0 3 MARS 2022, a Paris
Le préfet de g région Tle-de- Le président de I’AORIF Le directeur fégional Tle-de-
Frahce France d’A¢tion Logement

vices

Marc GUILLAUME Damien VANOVERSCHELDE Olivier BAJARD
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MEMENTO
DE LA VILLE DE

Au 31/12/2023, le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES dispose de 30
droits de suite dans le parc de HAUTS-DE-SEINE HABITAT.

Au 31 décembre 2023, le réservataire VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES dispose de
46 droits uniques sur le parc du bailleur HAUTS -DE-SEINE HABITAT faisant I'objet de
la présente convention,

Ces droits ont été calculés de la maniére suivante :

somme des droits de suite de la convention . 30

X

durée de réservation restante a courir pour ces droits de suite . 28

X

laux de rotation moyen du bailleur . 545 %

La part de logements réservés par votre ville représente 2 % au plus du flux annuel
total de logements détenus par notre Office dans votre commune.

Pour la VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES
- Financement
- Typologie

- Localisation
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CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain du gquartier
des Paradis a Fontenay-aux-Roses

Entre :

La Ville de Fontenay-aux-Roses, représentée par son Maire, Monsieur Laurent VASTEL

L’Etablissernant Public Territorial Valide Sud Grand Paris, représenté par san Président, Jean-
Didier BERGER

UEtat, représenté par le Préfet, Monsieur Pierre SOUBELET

Le Bailleur sacial Hauts-de-Seine Habitat, représenté par son Directeur Genéral, Monsieur
Damien VANQVERSCHELDE

Action Logemenl, représenté par sa Direcliice Régionale lie de France, Madame Leila
DIARMOUNI
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Vu la loi du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, I'accession ala
propriété de logements sociaux et le développement de V'offre fonciére, notamment son

article 44 quater ;
Vu la loi du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine ;
Vu la loi du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisime rénove ;

Vu la loi du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté, notamment ses articles 70
et 88 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation (CCH), notamment ses articles L. 353-15 11, L.
441-1, L. 441-2-1, L. 442-6 ll et L. 621-2.

PREAMBULE

La loi relative 3 I'égalité et a la citoyenneté prévoit la mise en place d’une conférence
intercommunale du logement (CIL) & I'échelle des établissements publics territoriaux (EPT)
métropolitains et I'adoption, dans ce cadre, d’une convention intercommunale d’attribution
(CIA). Ces dispositions doivent permettre la définition d’un cadre partagé et cohérent a
Péchelle du territoire pour le relogement des locataires lors des opérations de démolitions

de logements sociaux ;

Ce cadre s'inscrit dans une logique partenariale tant a Iéchelle de la commune et avec
appui de tous les bailleurs sociaux, qu’a échelle du territoire, et vise a assurer les
meilleures conditions possibles pour le relogement des ménages, en appliquant les principes
suivants :

o garantir le respect des engagements pris concernant les modalités de
relogement auprés des différentes catégories de ménages éligibles au

relogement ;

o offrir 3 tous les locataires qui le souhaitent, un relogement sur site a
terme dans les conditions décrites ci-dessous. Des relogements
temporaires pourront étre envisagés dans ces mémes conditions ;

> offrir a terme des parcours résidentiels positifs aux ménages, en essayant
de favoriser, dans le cas ou les locataires souhaitent étre relogés hors
quartiers de maniére définitive, des relogements dans des logements
neufs ou conventionnés depuis moins de 5 ans, ou encore en favorisant
des relogements dans des quartiers attractifs,

o étudier les demandes d’accession a la propriété, lorsque le projet urbain
le prévoit, qui feront I'objet d’une étude personnalisée ;
réinscrire les ménages en difficulté dans une dynamique d’insertion ;

@
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contribuer a la mixité sociale afin de permettre o TOUTES I€5 categories de
publics éligibles d’accéder & I'ensemble du parc social d’un territoire et
favoriser I'accés des ménages dont les revenus sont les plus faibles ;

préparer et conduire les opérations de relogement nécessaires dans de
bonnes conditions pour les locataires ;

assurer une bonne connaissance par les locataires de leurs droits et
devoirs, la confidentialitd des processus de relogement ainsi que le
traitement équitable de chacune des situations particuliéres ;

formaliser un plan de relogement définissant Ia participation de chacun
des bailleurs et réservataires sighataires de la présente charte.

Les relogements des ménages dont il est question dans cette charte s’inscrivent dans
I'opération de renouvellement urbain du quartier des Blagis-Paradis, intégrée dans le
Contrat d’intérét National (CIN) signé entre I'Etat, [a Ville de Fontenay-aux-Roses, la Ville de
Clamart et le Territoire Vallée Sud Grand Paris.

Cette opération concerne les 833 logements sociaux appartenant au patrimoine de Hauts-
de-Seine Habitat situés sur le territoire de la Ville de Fontenay-aux-Roses.
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Le contexte de VEPT Vallée Sud-Grand Faris

I’Etablissement Public Territorial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris a Até créé le ler janvier
2016. 1l rassemble 11 communes du sud des Hauts-de-Seine totalisant 395 000 habitants :
Antony, Bagneux, Bourg-la-Reine, Chatenay-Malabry, Chatillon, Clamart, Fontenay-aux-
Roses, Le Plessis-Robinson, Malakoff, Montrouge et Sceaux.

Le parc de logements de Vallée Sud - Grand Paris comportait selon le dernier inventaire SRU
33,42 % de logements locatifs sociaux, soit plus de 55 000 logements locatifs sociaux répartis
entre une cinquantaine d’organismes bailleurs dont 14 000 logements pour Hauts-de-Seine

Habitat.

1. 5 quartiers classés en Quartier Politique de la Ville (QPV)

Antony : Noyer doré

Bagneux : Abbé Grégoire-iMirabeau

Bagneux : Tertres Cuverons

Bagneux : Pierre plate, Cité des musiciens- quartier labélisé ANRU (ANRU
National)

e. Chatenay-Malabry : Cité-Jardins de la Butte Rouge, quartier labélisé ANRU

(ANRU Régional)

oo oo

2. 5 quartiers classés en « veille active », répartis sur 4 villes

a. Bourg-la-Reine, Les Bas-Coquarts

b. Clamart, quartier du Plateau (Trivaux-Garenne, 3F, La Plaine)
c. Fontenay-aux-Roses, Blagis et Secteur Sorriéres-Scarron

d

Sceauy, Les Blagis

’EPT Vallée Sud - Grand Paris s'inscrit pleinement dans la dynamique du Grand Paris, en
contribuant significativement au développement de I'offre de logements, mais aussi a
I'amélioration et la diversification du parc de logements tant privé que social. Ainsi en 2016,
836 logements locatifs sociaux ont été agréés (376 PLUS, 170 PLA-l et 290 PLS) sur son

territoire.

Les orientations de I'EPT en matiére d’habitat sont traduites dans les PLH des deux
communautés d’agglomération préexistantes :

- Le PLH des Hauts-de-Biévre portant sur la période 2015-2020
- Le PLH de Sud-de-Seine portant également sur la période 2015-2020

Uopération de renouvellement du quartier des Paradis 3 Fontenay-aux-Roses, objet de la
présente charte de relogement, <'inscrit pleinement dans les objectifs du PLH de Sud-de-
Seine en matiere de construction de logements et de renouvellement de la ville dans une

logique de renforcement de la mixité sociale.
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Le contexte de Fontenay-aux-Roses

Le quartier des Paradis, édifié a partir de la fin des anndes 1850, appartient a I'ensemble des
« Blagis » situé sur quatre communes : Fontenay aux-Roses, Bagneux, Sceaux et Bourg-la-
Reine. Ce quartier représente une superficie totale d’environ 8 hectares. Il est constitué
d’une dizaine de barres d’immeubles accueillant 833 logements sociaux et d’espaces publics

aménagés sommairement, dont Hauts-de-Seine Habitat est propriétaire.

Construit a partir d’'un urbanisme de barres et de tours, ce quartier concentre une
population aux caractéristiques sociales fragiles. Identifié dés 1990 comme quartier
prioritaire, les Blagis a fait 'objet d’un ensemble de mesures s'inscrivant dans le cadre de [a
politique de la ville. Cependant la partie du secteur des Blagis située sur le territoire de
Fontenay-aux-Roses n’a pas fait I'objet de renouvellement urbain et, est restée en 'état.

Le quartier ne répond plus aux enjeux et besoins actuels absence de mixité sociale et
fonctionnelle (peu de commerces et d’équipements, habitat uniquement social), site
enclavé, aménagement désuet des espaces publics, problémes d’accessibilité, d’isolation

thermique et phonique.

Pour requalifier ce patrimoine, la Ville de Fontenay-aux-Roses et Hauts-de-Seine Habitat se
sont engagés dans une démarche conjointe visant 3 s'interroger sur les conditions
d’évolution de ce quartier et ont décidé d’engager un projet de renouvellement urbain de

grande envergure.

Pour proposer des logements sociaux mieux adaptés aux attentes actuelles et pour
améliorer le cadre de vie de ses habitants, il est envisagé une restructuration ambitieuse du
quartier par la démolition puis la reconstruction des 833 logements sociaux, le
réaménagement de I'ensemble des espaces publics, ainsi que la création d’environ 600
logements en accession a la propriété afin d’apporter de la mixité sociale et participer au

financement du projet urbain.

Le projet retenu a été défini par le cabinet Castro Denissof et Associés a la suite d’un

processus de mise en concurrence.

II'a pour objectif d’améliorer le confort de vie des habitants (a travers la construction de
logements neufs et répondant aux nouvelles normes) et leur cadre de vie (3 travers la
création d'espaces extérieurs de qualité, d’espaces publics généreux, la préservation des
espaces verts, la création de vues agréables & travers un jeu autour de la diversité des
hauteurs...), mais aussi d’ouvrir le quartier sur le reste de la Ville afin de favoriser son

désenclavement.
Une attention trés particuliére est apportée 3 la mixité sociale.

Les 833 logements sociaux seront démolis et reconstruits et 600 logements privés
supplémentaires seront créés.

Il est prévu dans ce cadre que la nouvelle programmation se base sur le conventionnement
initial (a savoir PLUS). Une part de PLA! et une part de PLS seront introduites dans la
programmation, dans des proportions égales compatibles avec I'équilibre financier du projet
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et avec les besoins du territoire, identifiés dans le PLH (a savoir 50% 0€ FLUS, Z370 U T LI =t

25% de PLAI).
Par ailleurs, la mixité sera également organisée par ilot.

Le projet a été défini en lien avec les habitants 3 travers la mise en ceuvre d’une strategie de
concertation allant au-dela des attentes réglementaires.

Les travaux se dérouleront par phase a partir de 2018 avec pour horizon I'achévement du
projet en 2030. Une attention particuliére sera portée sur la continuité des services pendant
les travaux. Ainsi chaque équipement ou espace public majeur sera reconstruit avant d'étre

démali.

La présente charte constitue un document opérationnel transitoire visant a encadrer les
conditions de relogement des ménages concernés par les premiéres opérations de
démolition, en attendant la mise en place de la conférence intercommunale du logement et
I'élaboration de la convention intercommunale d’attribution, prévues dans la loi du 27
janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté.

la charte pourra &tre modifiée afin d’étre adaptée a la stratégie définie a I'échelle
intercommunale pour les relogements des ménages concernés par les opérations de
démolition. Elle sera ensuite annexée a la convention intercommunale d’attribution de 'EPT
Vallée Sud Grand Paris, quand cette derniére sera adoptée. La convention intercommunale
d’attribution prendra en compte l'ensemble des engagements des parties de la présente
charte relatifs aux conditions de relogement des locataires, afin de garantir des conditions

inchangées pour ceux-ci.
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Article 1 : Objet de la charte de relogement

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain de droit commun du quartier des Paradis,
la démolition de 833 logements est prévue,

En conséquence, la présente charte a pour objet de fixer le cadre dans lequel le relogement
des ménages résidant dans les immeubles voués 3 la démolition sera effectué. Elle précise
les modalités pratiques de pilotage et de mise en ceuvre du relogement, ainsi que les
engagements de I'ensemble des parties prenantes visant a ce que les grands objectifs du
relogement définis dans le préamhule soient atteints, en conciliation avec les besoins des

ménages.

Article 2 : Opérations concernées par le relogement

Cette charte concerne le site regroupant Iensemble des 833 logements sociaux de la
résidence des Paradis appartenant a Hauts-de-Seine Habitat, située sur le territoire de la
commune de Fontenay-aux-Roses, aux adresses suivantes : 84 a 102bis (pair) rue Gabriel
Péri, 2-4 & 1 a 23 (impair) rue Charles Péguy, 1 a 25 (impair) et 23 8 (pair) rue des Paradis, 3
a 15 (impair) rue André Chénier, 2 3 12 (pair) rue Francois Villon, 1 a 7 (impair) rue Paul
Verlaine, 1-2-3 & 4 3 18 (pair) rue Alfred de Musset.

Une déclaration d’intention de démolir unique est déposée auprés de I'Etat (intégrant la
démolition des 833 logements sociaux). En complément, des demandes d’autorisation de
démolir seront déposées au fur et 3 mesure de 'avancée du projet et les relogements seront

donc répartis tout au long du projet.

Les travaux seront réalisés en plusieurs étapes sur une dizaine d’années. Le phasage des
travaux est déterminé a partir d’opérations tiroirs. Chaque phase est associée a un secteur
défini comme autonome, ce qui permet de maintenir les habitants sur site, de limiter les
travaux dans le temps et dans I'espace, mais aussi d’organiser les relogements au fur et 3

mesure de I'avancement des travaux.

Projection prévisionnelle du phasage et de 'existant démoli
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Sans pouvoir présager du nombre de relogements « hors guartrer7—gum—eor
d’organiser (puisque celui-ci dépendra des souhaits exprimés par les locataires lors des
enquétes sociales), il est prévu de répartir I'effort de relogement tout au long de "opération
ot de mobiliser les contingents des différents réservataires a chaque phase.

Le détail des phases suivantes et du nombre de relogements prévisionnels pour chaque
phase, pourra étre intégré a la charte, au fur et & mesure de I'avancée du projet.

Phase 1 :

La premiére phase du projet, estimée sur la période 2018-2022, comprend la démolition des
immeubles situés aux adresses suivantes :

s 18 rue Alfred de Musset (13 ménages)
e 15-17-19-21 rue des Paradis (33 ménages)

ce qui implique le relogement prévisionnel de 46 ménages.

La démolition de la trame ouest de la barre rue des Paradis (n°15-17-19-21) va permetire
d’ouvrir le quartier et de créer un mail piétonnier en continuité de la rue Paul Verlaine pour
constituer un axe nord sud et reconnecter le quartier au tissu urbain environnant. Cette
démolition permet la construction d'un lot de 75 logements sociaux et de 90 logements

privés.

En amont de la phase 1, le projet prévoit dans le cadre d'une opération de
démolition/reconstruction de préfiguration, la création de 40 logements sociaux situés au 26
rue des Potiers, aujourd’hui composé de 14 logements sociaux. Les 40 logements créés
contribueront au relogement des habitants concernés par 'opération.

Article 3 . Instances de suivi et de pilotage de la charte
de relogement
i. Le comité de pilotage

Le comité de pilotage réunit les représentants de I'ensemble des signataires de la présente
charte. Il est piloté conjointement par le représentant de I'EPT, de la Ville et le représentant
de I'Etat. Il se réunit au moins une fois par an.

Afin de faciliter les échanges inter-bailleurs, dans I'objectif de réaliser les opérations de
relogement dans le respect des échéances prévues, le comité de pilotage validera un plan de
relogement défini en amont de chacune des phases du projet et fixant la participation au
relogement de chacun des bailleurs et réservataires signataires.

Ce comité de pilotage devra s'inscrire dans la gouvernance et les orientations adoptées par
la conférence intercommunale du logement, dés sa création.
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2. La commission de relogement

 Celle-ci est composée, a minima, des représentants de I'Etat, de I'EPT, de la Ville, du/des
bailleur(s) et du/des autres réservataires.

Elle se réunit pour assurer le suivi des relogements et traiter des situations particulieres une
fois par mois

3. Le Service relogement du bailleur

Le Service Relogement de Hauts-de-Seine Habhitat représenté par le Chargé de relogement
accompagnera les ménages durant tout le processus relogement, de I'enquéte sociale 3
Fintégration dans le nouveau logement. Il est e référent bailleur auprés des locataires. Il a
en charge la réalisation de 'enquéte sociale et la gestion opérationnelle du processus de
relogement. Il participe a I'élaboration du plan de relogement (défini en amont de chaque
phase de relogement relatif au projet) qui sera proposé au comité de pilotage et qui tiendra
compte du contexte local, des besoins des ménages, des objectifs fixés dans le cadre de la
présente charte et de la capacité en termes de contingents mobilisables des différents

signataires.
Son r6le consiste 3 :

» Etablir un pré diagnostic, en amont de I'enquéte sociale, afin de permettre une
prévision d’orientation des relogements pour chaque famille concernée.

e Participer a I'établissement du plan de relogement en collaboration avec les services
internes de Hauts-de-Seine Habitat concernés afin de répondre au mieux aux besoins
des familles,

s Réaliser 'enquéte sociale au domicile des ménages et, dans ce cadre, récupérer les
pieces nécessaires 3 la réalisation du diagnostic social et financier.

@  S'assurer, auprés des locataires, que leur demande de logement sociale est active et
a jour et, si ce n'est pas le cas, constituer avec eux une demande de logement afin
qu’elle soit enregistrée par la Direction du Logement sur le SNE.

e Dispenser des conseils aux familles dans le cadre des différentes démarches qu’elles
auront a entreprendre.

®» Organiser et réaliser avec les ménages les visites de logements proposés en lien avec
le Responsable de secteur de la Direction de proximité.

e Transmettre les demandes de logement non enregistrées sur le SNE (Systéme
National d’Enregistrement) a la Direction du Logement qui constituera le dossier en
vue du passage en commission d’attribution.

©  Planifier le déménagement en lien avec les familles.

e S'assurer que les familles soient bien installées dans leur nouveau logement et
réaliser auprés d’elles une enquéte afin de mesurer leur satisfaction dans les 3 mois
qui suivent leur emménagement.

Les missions du service relogement du bailleur sont précisées a Particle 6 sur les modalités du

relogement.
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Article 4 : Ménages éligibles 2 ce relogement

Les ménages répondant aux conditions décrites a I'article 4-1 (locataires en titre) bénéficient
d’un droit 1égal au relogement.

Les ménages répondant aux conditions décrites a articles 4-1 et 4-2 (décohabitants) peuvent
atre considérés comme éligibles au relogement. Ils bénéficient, le cas échéant, de conditions
de relogement spécifiques définies par les signataires de la Charte.

Aprés lenquéte sociale, les ménages éligibles au relogement seront identifiés
individuellement.

Lla composition familiale dont il sera tenu compte sera celle déclarée a I'équipe de
relogement de Hauts-de-Seine Habitat pendant 'enquéte sociale. Toute modification dans la
composition familiale ou la situation d’emploi devra étre portée a la connaissance de

I’équipe relogement et du bailleur.

Il est rappelé qu’en vertu de l'article L. 441-2-1 du CCH, la situation des personnes devant
bénéficier d'un relogement dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain fait
I'objet d'un enregistrement d'office par le bailleur dont elles sont locataires dans le systéme
national d'enregistrement de la demande de logement social (SNE) sur la base des
informations fournies par le ménage ou, a défaut, connues du bailleur

Article 4-1 Les locataires en titre
Il s’agit des locataires avec un bail valide en cours, sans procédure contentieuse et justifiant

de leur titre de location 2 la date de 'enquéte sociale de la phase concernée.

Les familles en situation d’impayés, dont le bail nest pas résilié, feront I'objet d’un examen
personnalisé afin qu’une solution, en vue de résorber leur dette, soit identifiée. Le
relogement ne pourra s’effectuer que si le locataire honore ses engagements sur la durée.

Une concertation partenariale (bailleur, Ville, CCAS, EDAS) sera engagée autour des
situations locatives d’impayés de loyer afin de les prévenir au maximum et d'y apporter une

solution le plus en amont possible.

Les personnes morales (associations) autorisées a sous louer a des personnes physiques
conformément 3 la réglementation et en application des conventions conclues entre elles et
le bailleur sont également considérées comme des locataires en titre.

Article 4-2 Les décohabitants
Les personnes qui remplissent les conditions de « décohabitants » pourront solliciter un
relogement séparé du locataire en titre, a condition que la demande soit formulée lors de

I'enquéte sociale réalisée préalablement au relogement.
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Sont éligibles :

® les ascendants directs (péres, méres) ou descendants directs (filles, fils) hébergés
sous le méme toit que le locataire principal lors de I'enquéte sociale menée par
I'équipe de relogement de Hauts-de-Seine Habitat ;

o les couples (mariés ou pacsés ou cotitulaires du bail) dont les deux membres
souhaitent faire une demande de logement social séparée.

De plus, les décohabitants doivent remplir les conditions requises pour accéder a un
logement social et en avoir fait la demande au plus tard pendant I'enquéte sociale pour &tre

éligibles au relogement.

Concernant les ascendants ou descendants, I'hébergement devra étre justifié par des
attestations de domicile datant d’au moins deux ans 2 la date de I'enquéte saciale entamée au
début de chaque phase (I'adresse fiscale pour les courriers devra &tre identique a celle du titulaire du

bail).

Concernant les couples souhaitant décohabiter, I"équipe de relogement de Hauts-de-Seine
Habitat portera une attention particuliére 2 I'accompagnement de ces ménages et aux
conditions dans lesquelles ils pourront faire une demande de logement social séparée. Dans
le cas ol les deux membres vivent séparés lors de I'enquéte sociale, le/la conjoint(e) devra
apporter la preuve qu'il/elle ne dispose pas déja d’un logement propre adapté 3 ses besoins.

Article 4-3 Les hébergés non décohabitonts et les occupants exclus du

processus de relogement

Les personnes hébergées ne remplissant pas les conditions de I'article 4.2 (décohabhitants)
sont exclues du processus de relogement. Les occupants sans droits ni titre et les occupants
ayant un bail résilié sont également non éligibles au processus de relogement, sauf cas
exceptionnels qui seront examinés individuellement par la commission de relogement.

Article 5 ' Modalités de concertation

Au vu des importantes modifications apportées au cadre de vie au sein du quartier, la Ville et
le bailleur ont souhaité déployer une large concertation avec les habitants.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable ont été définis lors du conseil
municipal du 19 septembre 2016. Celle-ci prévoit d’ouvrir la concertation publigue 3
Fensemble des habitants, aux associations locales et agréées, ainsi qu’aux autres personnes
concernées par 'opération, par la mise en place de :

- un espace d'information et de dialogue sur le quartier, avec une exposition évolutive, un
registre d’'expression et une permanence réguliéere sur le projet et les questions de

relogement,

- un espace d’information et de dialogue numérique a travers une page dédiée sur le site
internet de la Ville, et un formulaire d’expression en ligne,
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En cas de refus de la 3éme offre de relogement, il sera précisé gereroros—voororo—~ors
conformément a la législation en vigueur.

Article 6-2 Le parcours résidentiel
Le parcours résidentiel devra viser autant que possible un parcours ascendant :

a proposition de relogement a terme dans le neuf sur site

> ou si les locataires expriment le souhait d’étre relogés définitivement hors site,
proposition orientée dans la mesure du possible dans le neuf ou dans des
programmes récents

Article 6-3 Les conditions géographiques

Les partenaires s'engagent a favoriser le relogement des ménages éligibles dans les secteurs
précisés lors du diagnostic individuel, sous réserve de la disponibilité des logements et des
typologies au sein du quartier ou de la commune souhaités.

Le bailleur social s’est engagé a ce que tous les ménages qui le souhaitent, remplissant les
conditions de « locataires en titre », puissent &tre relogés dans des logements neufs sur le

quartier a terme.

Cela signifie que dans l'attente de I'attribution d’un logement neuf sur site, les ménages
peuvent se voir proposer, soit un logement existant sur site soit un logement situé sur un
autre quartier. lls occuperont ces logements de maniére temporaire dans 'attente d'un
relogement dans le parc neuf situé sur le quartier sur la ville ou d’autres villes.

Les locataires qui exoriment le souhait d'étre relogés définitivement hors site, pourront
bénéficier de propositions de logements orientée dans la mesure du possible dans le neuf ou
dans des programmes récents. Il sera porté une attention particuliere aux caractéristiques
des quartiers d’accueil, afin de favoriser la mixité sociale au sein du territoire. En particulier,
les ménages aux revenus les plus modestes devront étre relogés en priorité en dehors des
quartiers prioritaires. A cette fin, des démarches inter-bailleurs et inter-réservataires
devront étre entreprises afin de faciliter les relogements.

Enfin, les partenaires s’engagent a respecter les conditions géographiques du relogement
énoncées par le CCH et rappelées dans I'article 6-1 de la présente charte.

Les locataires devront exprimer lors de 'enquéte sociale leur souhait d’un retour sur site a
terme ou d’un relogement hors site définitif au moment de I'enquéte sociale.

Les locataires intéressés par Iaccession sociale & la propriété devront également se faire
connaitre auprés du bailleur, notamment lors de 'enquéte sociale ou lors des permanences,
qu’ils soient concernés par la premiére phase de relogement ou les suivantes.

Dans le cadre d’une location 3 usage professionnel, identifiée et connue comme tel par le
bailleur, le nouveau local prendra en compte la destination affectée au local d’origine afin de

permettre une poursuite de I'activité.
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Article 6-4 Lo typologie
Les propositions de relogement seront adaptées a la composition familiale des ménages,

dans le respect des régles relatives a la sur et 3 la sous occupation.
Seules les familles dont la composition familiale justifie un logement d’une typologie

supérieure pourront y prétendre

Dans le cas de sous-occupation des lieux, les familles se verront proposer un logement
adapté a leur composition familiale conformément 3 |a reglementation.

En termes de superficie et de typologie, le logement proposé doit remplir les conditions
d'hygiéne normales et correspondre aux besoins personnels ou familiaux des ménages.

Article 6-5 Les loyers et dépét de garantie
Les engagements suivants s'appliquent tant aux relogements temporaires qu’aux

relogements définitifs.

Les propositions de relogement seront adaptées aux ressources des ménages.

Dans tous les cas, le loyer des logements proposés devra permettre de respecter pour les
ménages un taux d’effort inférieur ou égal a 30x.

Une attention particuliére sera portée « au reste pour vivre dans le logement « et au taux
d’effort net » (formules de calcul indiquées ci-dessous).

Reste a charge = (Loyer principal + loyer annexe + charges) — APL ou AL
Reste pour vivre = Ressources mensuelles — (reste 3 charge + dépenses courantes obligatoires)
Taux d’effort = (Loyer principal + loyer annexe + charges) ~ APL ou AL x 100 /Ressources justifiées par les

locataires

Par ailleurs, pour les locataires remplissant les conditions de « locataires en titres » relogés
sur_le patrimoine de Hauts-de-Seine Habitat, le bailleur a par ailleurs pris I'engagement
d’appliquer un loyer résiduel au m2 constant comme défini ci-dessous :

(Loyer actuel + charges actuelles —APL) au m? = (Loyer futur + charges futures ~ APL futures) au m?

Exemples :
Logement actuel de 66 m?soit : loyer + charges - APL = 360.36 € soit 5.46 € du m?

Si logement futur d’une superficie de 42m? soit plus petit : Loyer + charges - APL = 229.32 €

soit 5.46 € du m?
Silogement futur d’une superficie de 78m? soit plus grand : Loyer + charges - APL = 425.88 €

S0it 5.46 € du m?

Les décohabitants se verront appliquer un loyer a la relocation correspondant a leurs
ressources et a la typologie du nouveau logement conformément aux regles d’accés au

logement social.

Les locataires ne subiront aucun cumul de loyers au moment de leur déménagement.
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garantie ne sera pas restitué, mais fera I'objet d’un transfert au profit du nouveau logement.
Pour les locataires relogés chez un autre bailleur, le dépdt de garantie sera restitué
intégralement dans les délais impartis par la |égislation en vigueur.

Article 6-6 Trovausx de remise en état des logements

Hauts-de-Seine Habitat s’engage & proposer un logement dont I’état et les équipements
seront vérifiés et conformes au standard de relocation, et portera une attention particuliere
aux ménages en situation de handicap..

Article 6-7 Uaide ou relogement
Le déménagement sera effectué sous la présence et le contréle du locataire.

Le locataire devra procéder personnellement au démenagement de ses objets de valeur.

Les engagements concernant les conditions de prise en charge du déménagement
s’appliguent tant aux relogements temporaires qu'aux relogements définitifs. Les modalités

sont les suivantes :

®

Le bailleur prend en charge les éléments suivants : « une visite technique préalable,
une mise 3 disposition des cartons/scotch/papier d’emballage, I'emballage et
déballage des sommiers et matelas, la protection du mobilier sous couverture dans
Iappartement, le démontage et remontage du mobilier courant non fixé si
nécessaire, le chargement et transport en véhicule adapté, la livraison ».

le locataire devra procéder au « débranchement et calage des appareils le
nécessitant (machine a laver, chaine Hifi, informatique...), emballer et déballer tous
ses effets (linges, bibelots, livres, vaisselles, miroirs, abat-jour...), effectuer la dépose
et repose des objets fixés aux murs, plafonds et plancher (tringles, placards muraux
cuisine, étagéres et autres ...) ».

Les personnes Agées, personnes souffrant d’un handicap, personnes a mobilité

réduite pourront bénéficier de prestations complémentaires, telles que dépose et
pose de tringles a rideau, emballage et déballage du fragile du non fragile,
débranchement et calage des appareils le nécessitant (machine a laver, chaine Hifi,

matériel informatique).

Les frais d’ouverture et de fermeture de tous types de compteurs (eau, électricité,
gaz), les frais liés au transfert de la ligne téléphonique et connectique, les frais de
changement d’adresse du courrier postal seront pris en charge par le bailleur, sous
réserve de la production des factures par les ménages. L'original des factures
acquittées devront &tre au nom du titulaire du bail qui devra les adresser au bailleur
sous un délai de 3 mois & compter de la date de déménagement. A défaut, aucun

remboursement ne sera effectué.

Un état des lieux d’entrée sera effectué. Un état des lieux de sortie sera réalisé pour
I'appartement et le cas échéant ses annexes (cave, parking...). Les lieux devront étre
vides de tout mobilier et tout occupant. L'ensemble des clés/badges devra étre

restitué.
17
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Les locataires ne subiront aucun cumul de loyers au moment de leur déménagement.
Apres la signature du contrat de location, la remise de clés et I'état des lieux d’entrée
du nouveau logement, les locataires Ppourront avaoir accés a celui-ci trois jours avant
le déménagement sur présentation d’une attestation d’assurance locative. La
restitution des clés de I'ancien logement devra &tre réalisée impérativement au

terme du déménagement.

Ne sera facturé, durant cette période, que le loyer du nouveau logement.

Article 7 : Le processus de relogement

Article 7-1 Dispaositions préalables au relogement

Dés I'enquéte sociale, une attention particuliere sera portée aux locataires dont la situation
sera jugée par la commission de relogement particuliérement fragile ou complexe. Cet
accompagnement débutera dés le lancement opérationnel de I'opération jusqu’a leur

relogement effectif.

Dans ce cadre, Hauts-de-Seine Habitat aura en charge :

]

de réaliser un diagnostic individuel de la situation de chacun des ménages concernés
: composition familiale, dge, ressources, situation budgétaire (taux d’effort, reste a
charge, reste pour vivre, etc.), capacité d’adaptation et d’intégration dans un nouvel

habitat social ou privé ;

de s’assurer de la formalisation du dossier de demande de logement social des
ménages, de son renouvellement et de leur labellisation éventuelle au titre de
I'accord collectif départemental (cf. annexe 5) ;

d’identifier les besoins des locataires concernant leur relogement : quartier,
typologie, décohabitation, contraintes particulieres en termes d’accessibilité ou
d’aménagement du logement ;

de mettre en ceuvre les propositions individualisées de relogement tant sur le parc
du bailleur que sur le parc d’autres bailleurs ;

pour les ménages les plus fragiles, de solliciter la personne en charge du suivi du
dossier pour échanger autour de I'accompagnement social au logement le plus
adapté, afin de résorber notamment d’éventuelles situations d’endettement locatif ;

d’assurer une information et une aide aux démarches par exemple lors de rendez-
vous individualisés ;

d’organiser la visite du logement avec le ménage, pour discuter de cette proposition
en connaissance de cause et I'aider & prendre sa décision ;

de préparer le passage en commission d’attribution (dossier social et administratif 3

monter) ;
18
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»  d’évaluer les modifications éventuelles a apporter

aménagements a prévoir).
Article 7-2 Déroulement du relogzment

Article 7-2-1 Forme et procédure des propositions de relogement
Dans le respect du cadre juridique rappelé a Iarticle 6-1, les propositions de logement,
systématiquement formalisées par écrit par le service relogement du bailleur seront
adressées aux locataires en recommandé avec accusé de réception.

Article 7-2-2 Aprés acceptation du relogement
Le service relogement du bailleur sera chargé de :

o planifier le déménagement en lien avec la famille et aider a son organisation pour les
ménages les moins autonomes ;

o faciliter I'installation dans le logement ainsi que I'intégration et I'appropriation du
nouvel environnement ;

« apporter toutes les aides nécessaires dans les démarches administratives liées au
relogement.

Article 7-2-3 En cas de refus
e Les refus devront &tre motivés par écrit sous 10 jours et enregistrés par le service
relogement du bailleur. Une absence de réponse dans ce méme délai vaut refus ;

e En cas de refus et si besoin, un entretien pourra &tre mené par le service relogement
du bailleur avec le ménage afin de comprendre les motifs du refus et de repréciser
les besoins. Elle adressera un courrier actant ce refus au locataire en recommandé

avec accusé de réception ;

s En cas de deuxi@me refus, le service relogement du bailleur adressera un courrier en
recommandé avec accusé de réception au locataire Iui mentionnant les deux
logements refusés et lui rappelant que la prochaine proposition sera la derniére ;

» Lors de la troisitme proposition, le service relogement du bailleur informera
directement le locataire de la proposition par courrier en recommandé avec accusé
de réception, en rappelant qu'il s’agit de la derniére proposition et qu'un refus
vaudra congé.

A Vissue des trois propositions non abouties, toutes les procédures légales visant au départ
du locataire pourront &tre mises en ceuvre, sous réserve que les régles énoncées a l'article 6-
1 de la présente charte relative au cadre juridique du relogement, aient été respectées.
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Article 7-2-4 Le suivi post relogement et évaluation
Le service relogement du bailleur effectuera un suivi des relogements, tout au long de
Fopération de relogement, et présentera tous les mois un bilan de ceus-ci auprés de la
commission de relogement.

A posteriori, un bilan des relogements sera produit par le bailleur 3 partir d’'une enquéte de
satisfaction réalisée auprés des ménages relogés. Cette enquéte sera réalisée dans les 3 mois
qui suivront la date d'installation du locataire dans son nouveau logement.

Le bilan des relogements ainsi effectués présentera :

@

Fhistorique des propositions de relogements faites auprés du ménage ;

@

@

la localisation des relogements, notamment par rapport aux QPV ;

@

la nature du logement de destination par ménage (type, taille), par comparaison avec
la nature du logement initial ;

» l'incidence sur le budget des ménages (loyers, charges, etc...) ;

®

les contingents mobilisés pour le relogement ;

@

le parc et les bailleurs mobilisés dans la démarche i

&

la satisfaction du ménage au regard du déroulement du processus de relogement et
sur le logement de destination.

(2]

L’évaluation comportera, en outre, une exploitation des refus des ménages apportés aux
différentes propositions.
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Article 8 : Engagemen

i

s des partenaires

Article 8-1 Le bailleur s’engage & :
»  Mettre a disposition des locataires un interlocuteur unique en la personne du Chargé de
relogement, afin d’accompagner les familles tout au long de I'opération, depuis 'annonce du
projet jusqu’a Finstallation dans le nouveau logement.

o Participer dans le cadre du plan de relogement annexé aux objectifs de relogement.

> Continuer d'assurer la gestion des batiments, le maintien du niveau des conditions de
sécurité et I'entretien du fonctionnement des équipements actuels lors de la phase
précédant la démolition de I'immeuble. Il ne sera procédé a aucune relocation de
logement vacant sur les batiments. Pendant |a période transitoire de relogement, les
batiments (logements, espaces communs et caves) concernés par la démolition
feront I’objet de mesures spécifiques de sécurisation.

@

Ne pas répercuter sur les locataires restants une augmentation de charges
consécutives a la libération des logements.

o Proposer un logement adapté a 'ensemble des ménages éligibles au relogement,
dans les conditions énoncées a Particle 6 et assurer le relogement dans les conditions

prévues a cet article.

> Signaler les situations fragiles et complexes (procédures d’expulsion, situations
d’'impayés et de handicap notamment) afin de réinscrire les ménages dans une

dynamique d’insertion.

» Ne pas facturer la remise en état des lieux du logement quitté. La liquidation du
compte locataire tiendra compte ensuite de la facturation normale des charges
locatives (eau, chauffage, charges locatives) au regard des provisions payées. Dans le
cadre de la mise a disposition de logements du contingent préfectoral, de prolonger
systématiquement de 30 jours le délai de positionnement initial de I'Etat, & compter
de la notification au réservataire du refus du dernier locataire, dans le cas ot aucun
des ménages positionnés par la MOUS pour le relogement n’accepterait le logement.

Faire le bilan auprés des réservataires des logements de leur contingent voués ala
démolition ainsi que des logements mobilisés pour le relogement.

(5]

> Sassurer que les locataires en titre ont des demandes de logement social actives et a
jour sur le SNE.

> Sassurer de la radiation effective de la demande sur le SNE, dés lors que I'attribution
a été prononcée, en précisant le contingent sur lequel I'attribution est imputée.

Article 8-2 La ville de Fontenay-aux-Roses et PEPT Vallée Sud Grand-Paris s’engagent a :

- Piloter le dispositif de gouvernance, notamment en organisant les réunions des comités de
pilotage et des commissions de relogement.

21



Envoyé en préfecture le 02/07/2024
Regu en préfecture le 02/07/2024
¢ ~
Publié le
ID : 092-219200326-20240620-DEL240620_7-DE

- Participer au plan de relogement.
- Mobiliser des disponibilités sur leurs contingents tous bailleurs confondus.

- Mobiliser les partenaires, réservataires et bailleurs dans le but d’augmenter les possibilités
de relogement des familles (parc social, privé conventionné...).

- Appuyer I'équipe relogement afin de mener a bien I'opération de relogement.

22



Envoyé en préfecture le 02/07/2024
Regu en préfecture le 02/07/2024

Publié le

~

ID : 092-219200326-20240620-DEL240620_7-DE

Ariicle 8-3 Action Logement s’eigage & .
La volonté d'Action Logement Services est d'accompagner ses partenaires sur les
programmes de relogement préalables aux opérations de démolition menées.

A ce titre, Action Logement Services sera partenaire du dispositif en mobilisant I'offre
locative dont il dispose située sur le territoire de Fontenay-aux-Roses, afin de faciliter le
relogement des salariés des entreprises du secteur assujetti concernés par le projet de

démolition.

Une part importante des logements financés par Action Logement Services ayant pu étre
réservée en droit de suite pour le compte d’entreprises adhérentes, I'engagement
contractuel pris avec ces entreprises reste toujours d’actualité et ne pourra étre occulté.

Une mobilisation au titre du relogement d’un public non éligible au contingent d'Action
Logement Services pourra également étre envisagée au cas par cas, en contrepartie d'une
compensation sur le territoire de la méme commune, sur un logement équivalent a celui
remis a disposition pour un tour, ou toute autre contrepartie définie d'un commun accord.
La mobhilisation des réservations Action Logement inclut les logements neufs qui seront
cependant réservés en priorité aux salariés des entreprises du secteur assujetti. »

Action Logement Services peut également proposer aux salariés qui rencontrent des
difficultés conjoncturelles son service d’accompagnement social. Son objet est de favoriser
'accés ou le maintien dans le logement grace a une prise en charge personnalisée. Les
salariés qui seraient en difficulté dans le cadre d'un relogement pourront bénéficier de ce
service. Ce réseau dénommé CIL PASS assistance® est déployé au niveau national. Il
s’adresse aux ménages dont les difficultés font souvent suite a un accident de la vie qui

déstabilise leur budget et fragilise leur situation locative.

Action Logement Services pourra également mobiliser, en tant que de besoin, des moyens et
des aides au titre de la solvabilisation et de la sécurisation (aides Loca-pass, Visale) des

salariés relogés.

Article 8-4 Les autres réseirvataires s’engagent ¢ :
Participer dans le cadre du plan de relogement aux objectifs de relogement.

Article 8-5 Les autres bailleurs s’engagent a :

s Informer la Ville et 'équipe relogement du hailleur des vacances survenant sur leur
parc, y compris, le cas échéant, hors de la commune, et a participer dans le cadre du
plan de relogement annexé aux objectifs de relogement.

Dans le cadre de la mise a disposition de logements du contingent préfectoral, de
prolonger systématiquement de 30 jours le délai de positionnement initial de I'Etat, a
compter de la notification au réservataire du refus du dernier locataire, dans le cas
oll aucun des ménages positionnés par I'équipe relogement du bailleur pour le
relogement n’accepterait le logement.

@

s




Envoyé en préfecture le 02/07/2024
Regu en préfecture le 02/07/2024 )
aadl

Publié le
ID : 092-219200326-20240620-DEL240620_7-DE

Article 8-6 I’Etot s’engoge ¢ :
> Participer dans le cadre du plan de relogement annexé aux objectifs de relogement.

> Mobiliser des disponibilités sur le contingent préfectoral, dans les conditions prévues
par le CIN, afin de participer & l'effort de relogement et permetire le bon
déroulement des opérations tiroirs nécessaires a la réalisation de I'opération. Dans
ce cadre, I'Etat fixe un taux objectif maximum de 50% de mobilisation de ses droits
de réservation a Fontenay-aux-Roses pour le relogement des locataires du quartier
des Paradis. Ce taux pourra é&tre adapté a la temporalité de I'opération (livraisons de
programmes neufs, urgence relogement...). Par ailleurs, si les besoins des locataires
le nécessitent le contingent préfectoral pourra étre mobilisé sur le territoire de VEPT
et du département. Une attention particuliére sera portée par I'Etat au relogement
des ménages dans des logements neufs.

o lLabelliser les ménages prioritaires au titre de 'ACD et inscrire ces ménages dans le
logiciel SYPLO en précisant la mention « renouvellement urbain ».

o Accompagner I'EPT, la ville et les bailleurs afin de construire une stratégie de
relogement inter-bailleurs et inter-réservataires.

La mobilisation du contingent préfectoral est réalisée dans les conditions prévues a I'annexe
5 de la présente charte. Le non respect de cette procédure entrainera la suspension de la
participation de I'Etat au relogement.

Article 8-7 Durée de la Charte :
La présente charte prendra effet a8 compter de sa signature. Elle est établie pour toute la
durée de I'opération de relogement. Elle pourra &tre modifide par voie d‘avenant.
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Le Préfet du Département des Hauts-de-Seine
Pierre SOUBELET

Le Président de I’Etablissement Public Territorial
Vallée Sud ~ Grand Paris
Jean-Didier BERGER

'3
e

Le Maire de Fontenay-aux-Roses
Laurent VASTEL

Le Directeur ééué:aldg Hauts-de-Seine Habitat
Damien VANOVERSCHELDE

La Directrice Régionale lle de France d’Action
Logement Services
Leila DJARMOURNI
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Annexe 1 : Plans de 'opération, description détaillée des logements
Annexe 2 : Labellisation des ménages prioritaires
Annexe 3 : Procédure relative & la maobilisation du contingent préfectoral
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Plans de I'opération, description détaillée des logements

Le quartier des Paradis,

Annexe 1

avant

2

res

Atelier Castro Denissof et Associds
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Atelier Castro Denissof et Associés
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Atelier Castro Denissof et Associés
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Description des logements

NOMBRE DE LOGEMENTS

FONTENAY AUX ROSES
LES PARADIS
MOMBRE DE LOGEMENTS
B jresom o a0 | s
C perrdanas 38 5%
A Refengavaen 96 | 122
| froceszams a0 3%
D fascesPomis 64 | ii%
F [foe tramsPigy 50 8%
E [FeeCuresripy 50 6%
H Rerasvicre 136 | 189
N 70 5%
G [t GotraiPin 118 | 147
K fracsfoes 14 | 2%
TOTAL 4021 T46 {oo%
2 [fastnveapipg is
3 fetmanping 26
5 et o 12
1 [ruoasa o tua 13
4 Puacsfxacs is
| TOTAL 4045 87

IE'ALGENERAL j B33 ]

Extralt du diagnostic de I'étude urbaine des Paradis - atelier Albert AMAR

REPARTITION DES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS
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Annexe 2 : labeilisation des ménageas prioritaires

En vertu de I'accord collectif départemental, les critéres permettant de labelliser un ménage
comme prioritaire sont les suivants :

o |es personnes dépourvues de logement,

2 les personnes menacées d’expulsion sans relogement,

a les personnes hébergées ou logées temporairement, et notamment les personnes en
sortie de places d’hébergement financées par les pouvoirs publics,

@ les personnes en situation d’habitat indigne ou d’habitat précaire ou occupant des
locaux impropres a I'habitation,

e les personnes en situation de surpeuplement manifeste dans leur logement,

o les personnes confrontées a un cumul de difficultés financiéres et de difficultés
d’insertion sociale,

e les personnes victimes de violences au sein de leur couple ou au sein de leur famille,
menacées de mariage forcé ou contraintes de quitter leur logement aprés des
menaces de violences ou des violences subies effectivement,

e ainsi que les personnes bénéficiant d’'une décision de relogement prioritaire au titre
de la loi n°2007-290 du 5 mars 2007.

Les ménages répondant aux critéres définis supra peuvent étre identifiés par tous les acteurs
du logement dans le département. Linscription au sein du vivier pour un accés prioritaire au
logement est du ressort de la direction régionale et interdépartementale de I'hébergement
et du logement / unité départementale des Hauts-de-Seine (DRIHL/UD92). Ce vivier est suivi
par le biais de I'application informatique SYPLO (Systéme Priorités Logements).

La demande d'inscription dans les priorités départementales fait 'objet d’une instruction,
qui s'opére sur la base des informations collectées, sur le fondement des déclarations des

demandeurs, lors de 'enregistrement de la demande de logement social, appuyées par des
piéces justificatives et/ou un rapport social.

L’ensemble de ces regles est précisé dans I'accord collectif départemental (annexe VI).
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Annexe 3 : procédure relative & la mobilisation du coniingent préfectoral dans le cadre

d’une opération de relogement

1 - Relogement dans le patrimoine du hailleur démolissaur

Délai maximal
de chaque
étape

Vacance d’'un logement B> le bailleur identifie ce logement comme
pouvant servir au relogement

B La Direction du logement du bailleur informe I'équipe relogement de la
vacance afin qu’elle positionne des ménages.

P Parallelement, la Direction du logement du bailleur informe I'Etat
(SHAL-BAL) afin qu’il n’effectue pas de positionnement sur ce logement.

B L'équipe relogement du bailleur évalue si le logement identifié peut
étre proposé a des ménages devant étre relogés.

B La Direction du logement du bailleur informe I'Etat de la décision de
positionner ou non un ménage dans le cadre du relogement sur le

logement.

[J+3]

B> Visite du logement par le ménage 1 + délai de réponse du ménage.

[1+10]

- Si refus du logement par le ménage 1, et si celui-ci peut convenir a une
autre famille, visite du logement par le ménage 2 + délai de réponse du

ménage.

[J+10]

B Si refus du logement par le ménage 2, et si celui-ci peut convenir a une
autre famille visite du logement par le ménage 3 + délai de réponse du

ménage.

[J+10]

B> Si I'un des 3 ménages accepte le logement, la proposition du logement
est confirmée par I'équipe relogement du bailleur.
Si la CAL attribue le logement, atteinte d’un objectif de relogement au

titre du contingent préfectoral (suivi a effectuer par la Direction du

logement du bailleur et par I'Etat).

B> Si aucun des 3 ménages n’accepte le logement, I'Etat récupére le délai
de 30 jours lui permettant de positionner des ménages.
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Un accord préalable pour prolonger systématiquement de 30 jours le
délai de positionnement initial’, dans le cadre de la mise 2 disposition de
logements du contingent préfectoral pour le relogement, doit avoir été
acté avec le hailleur.

Cet accord est inscrit dans la charte de relogement et vaut pour tous les
logements du contingent préfectoral mis & disposition de I'éguipe
relogement du bailleur pour le relogement.

1 Ce prolongement intervient a compter de Ia notification au réservataire du refus du dernier
locataire, dans le cas oft aucun des ménages positionnés par la MOUS pour le relogement n'accepterait
le logement
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2- Relogement dans le patrimoine d’un autre bailleur

Délai maximal
de chaque
étape

L’équipe relogement du bailleur établit une liste des besoins de logements
pour le relogement (situation géographique, typologies, niveaux de loyers,
etc.) et la communique & I'Etat (SHAL-BAL).

B A partir de cette liste, lorsqu’une vacance est signalée dans SYPLO, le
BAL fléche certains logements du contingent préfectoral pouvant servir au
relogement.

P Lorsqu'il identifie un logement du contingent préfectoral pouvant
servir au relogement, le BAL en informe le bailleur concerné, la commune
et-I"équipe relogement du bailleur. A cette occasion, il alerte du possible
besoin de prolongation du délai de positionnement de I'Etat pour ce
logement.

B L'équipe relogement du bailleur évalue si le logement identifié par le
BAL peut étre proposé a des ménages devant étre relogés.

P L'équipe relogement du bailleur informe I'Etat, la commune et le
bailleur concerné de la décision de positionner ou non un ménage dans le
cadre du relogement sur le logement.

[J+3]

P> Visite du logement par le ménage 1 + délai de réponse du ménage.

[J+10]

B Si refus du logement par le ménage 1, visite du logement par le
ménage 2 + délai de réponse du ménage.

[J+10]

A lissue du deuxieme refus, I'équipe relogement du bailleur alerte le BAL,
la commune et le bailleur du possible besoin de prolongation du délai de

positionnement de I'Etat.

B~ Si refus du logement par le ménage 2, visite du logement par le
ménage 3 + délai de réponse du ménage.

L

[J+10]
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> Si 'un des 3 ménages accepte le logement, la proposition du lo
est confirmée par 'équipe relogement du bailleur.

Si la CAL attribue le logement, atteinte d’un objectif de relogement au
titre du contingent préfectoral (suivi & effectuer par la Direction du
lozement du bailleur et par I'Etat).

B Si aucun des 3 ménages n’accepte le logement, I'Etat récupere le délai
de 30 jours lui permettant de positionner des ménages.

Si le bailleur est signataire de la charte de relogement, un accord
préalable pour prolonger systématiquement de 30 jours le délai de
positionnement_initial’, dans le cadre de la mise a disposition de
losements du contingent préfectoral pour le relogement, doit avoir été
acté. Cet accord vaut pour tous les logements du contingent préfectoral
mis & disposition de I'équipe relogement du bailleur pour le relogement.
Si le bailleur n’est pas signataire de la charte de relogement, un accord au

cas par cas doit &tre acté.

2 Ce pralongement intervient & compter de la notification au réservataire du refus du dernier locataire,

dans le cas ol aucun des ménages positionnés par la MOUS pour le relogement n'accepterait le logement
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AVENANT N°1

A LA

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain
du quartier des Paradis a Fontenay-aux-Roses

Entre :
La Ville de Fontenay-aux-Roses, représentée par son Maire, Monsieur Laurent
VASTEL '

L’Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris, représenté par son
Président, Jean-Didier BERGER

L’Etat, représenté par le Préfet, Monsieur Laurent HOTTIAUX

Le Bailleur social Hauts-de-Seine Habitat, représenté par son Directeur Général,
Monsieur Damien VANOVERSCHELDE

Action Logement Services, représenté par sa Directrice Régionale Ile-de-France,
Madame Caroline GRANDJEAN
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Le contexte de I'avenant n°1 a la charte de renouvellement urbain
du quartier des Paradis a Fontenay-aux-Roses

La charte partenariale de relogement dans le cadre du projet de renouvellement urbain du
quartier des Paradis a Fontenay-aux-Roses (92260) prévoit a son article 2 une projection
prévisionnelle du phasage et de I'existant démoli et le détail des adresses de la phase 1.

L'article 2 prévoit également que « Le détail des phases (...), et du nombre de
relogements prévisionnels pour chaque phase, pourra étre intégré a la charte, au fur
et a mesure de I'avancée du projet. » Conformément 2 son article 8.7, la charte peut
évoluer par voie d’avenant.

L'avenant n°1 vise a modifier I'article 2 pour mettre a jour le phasage et permettre 3 la MOUS
de mettre en ceuvre les dispositifs de relogement a I'échelle de tout le quartier et
notamment :

- Arréterles attributions par phases démarrées sur lesquelles les enquétes sociales ont été
lancées dans les immeubles a démolir, sauf pour les logements utiles aux opérations
tiroirs des ménages acceptant plusieurs déménagements pour demeurer dans le quartier
tout au long du projet jusqu'a reconstitution de l'offre,

- Traiter les demandes de mutations.

L’avenant 1 vise également a ajouter en annexe les plans de relogement phase 1 (annexe 4)
et phase 2 (annexe 5).
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Article 2: Opérations concernées par le relogement

Cette charte concerne le site regroupant 'ensemble des 833 logements sociaux de la
résidence des Paradis appartenant a Hauts-de-Seine Habitat, située sur le territoire
de la commune de Fontenay-aux-Roses, aux adresses suivantes :

Nombre de
Adresse logements

84, 86 av Gabriel Péri 19
88 a 102 bis av Gabriel Péri 99
1 &7 rue Paul Verlaine 136
21 rue des Paradis 8
19 rue des Paradis 8
17 rue des Paradis 8
1215 rue des Paradis 70
11 a 19 rue Charles Péguy 50
129 rue Charles Péguy 50
2 a 8 rue des Paradis 40
3 a 15 rue André Chénier 70
10 a 16 rue Alfred de
Musset 38
2 a 8 rue Alfred de Musset 40
2 a 6 rue Francois Villon 58
8 a 12 rue Francois Villon 38
26 rue des Potiers 14
18 rue Alfred de Musset 13
2, 4 rue Charles Péguy 18
21, 23 rue Charles Péguy 26
23, 25 rue des Paradis 18
1 et 3 rue Alfred de Musset 12

833

2.1 Présentation des phases prévisionnelles du projet urbain
démolition/reconstruction

Une déclaration d’intention de démolir unique a été déposée aupres de I'Etat en 2018
(intégrant hdémolition des 833 logements sociaux) et a fait 'objet d’'un accord par le
Préfet le 10 octobre 2018. En complément, des demandes d’autorisation de démolir
sont déposées au fur et 3 mesure de I'avancée du projet et les relogements seront
donc répartis tout au long du projet. Il est rappelé que pour tout logement locatif
social démoli, un logement locatif social sera reconstitué sur site. La reconstitution
de l'offre de logements sociaux & chaque phase permettra de répartir le relogement
tout au long du projet.

Les travaux seront réalisés en plusieurs étapes sur une dizaine d’années. Le phasage
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des travaux est déterminé A partir d’opérations tiroirs. Chaque phase est associée a
un secteur défini comme autonome, ce qui permet de maintenir les habitants sur site,
de limiter les travaux dans le temps et dans I'espace, mais aussi d’organiser les
relogements au fur et 3 mesure de 'avancement des travaux.

Suite a une actualisation du phasage des démolitions au printemps 2022, le projet est
séquencé en une premiére partie Ouest qui comprend 3 phases puis une seconde
partie Est qui comprend 3 phases décrites au point ci-dessous. Le phasage de
démolition est guidé par des nécessités techniques dont I'emplacement de la
chaufferie, située a I'est du quartier mais aussi la reconstitution des équipements
publics (créche et terrain multisport). C’est par « morceau » de quartier que les
travaux vont s'opérer, permettant ainsi de réduire I'impact des travaux sur le paysage
et auprés des habitants et des riverains du quartier pendant toute la durée du
chantier.

Projection prévisionnelle des phases de démolition et reconstruction
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La partie OUEST démarrage 2018
Phase1:

La premiére phase du projet, estimée sur la période 2018-2022, comprend la
démolition des immeubles situés aux adresses suivantes :

18 rue Alfred de Musset (13 logements)

15-17-19-21 rue des Paradis (32 logements)

Ce qui implique la démolition de 45 logements existants.

Ces démolitions impliquent le relogement prévisionnel de 46 ménages. Par ailleurs, les
occupants de 4 logements situés au 13 rue des Paradis seront effectués dés 2022 afin
d’éviter les nuisances liées a la démolition des cages d’escalier voisines (6 relogements

prévisionnels dont 4 locataires en titre et 2 décohabitants).

La démolition de la trame Ouest de la barre rue des Paradis (n°15-17-19-21) va
permettre d’ouvrir le quartier et de créer un mail piétonnier en continuité de la rue
Paul Verlaine pour constituer un axe nord sud et reconnecter le quartier au tissu
urbain environnant. Cette démolition permet la construction d’un lot de 72 logements
sociaux et de 82 logements privés.

Les autorisations de démolir ont été obtenues a ce jour pour les deux batiments. Le
18 rue A. de Musset a été démoli a I'automne 2020. La démolition du 15-21 rue des
Paradis sera réalisée a I'été 2022.

Site Potiers :

Par ailleurs, en amont de la phase 1, le projet prévoit dans le cadre d’une opération
de démolition/reconstruction de préfiguration, la création de 38 logements sociaux
situés au 26 rue des Potiers, aujourd’hui composé de 14 logements sociaux (déja
démolis dans le cadre de l'opération). Les 38 logements créés contribueront au
relogement des habitants concernés par 'opération,

Phase 2

2-4-6-8 rue Alfred de Musset (40 logements)
2-4-6-8 rue des Paradis (40 logements)
10-12-14-16 rue Alfred de Musset (38 logements)
23-25 rue des Paradis (18 logements)

Ce qui implique la démolition de 136 logements existants.

La démolition des batiments 23-25 rue des Paradis et 10 & 16 rue A. de Musset fera place a
une opération de reconstitution de 88 logements locatifs sociaux + créche en rez-de-

chaussée.

Les batiments 2 a 8 rue A. de Musset et 2 3 8 rue des Paradis feront place a des opérations
d’accession privée (105 logements), achevant ainsi le premier flot du nouveau quartier des
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Paradis.

Phase 3

2-4-6-8-10-12 rue Frangois Villon (96 logements)
1 et 3 rue Alfred de Musset (12 logements)
3-5-7-9-11-15 rue André Chénier (70 logements)

Ce qui implique la démolition de 178 logements existants.

La démolition des batiments 1-3 rue A. de Musset et 2 2 12 rue F. Villon (108 logements)
laissera la place & une opération de 101 logements locatifs sociaux, et 54 logements en
accession privée, ainsi qu'au déplacement des terrains de sports, permettant I'engagement
des phases ultérieures du projet urbain sur la partie Est du quartier des Paradis.

La démolition du bitiment 3 a 15 rue André Chénier (70 logements) fera place a des
opérations d’accession privée (65 logements privés).

La partie EST démarrage 2026, livraison estimée 2033

Phase 4
84-86-88-90-92-94-96-98-100-102 rue Gabriel Péri (118 logements)

1-3-5-7-9-11-13 rue des Paradis (62 logements)
Ce qui implique la démolition de 180 logements existants.

Phase 5

1-3-5-7-9 rue Charles Péguy (50 logements)
21-23 rue Charles Péguy (26 logements)

2-4 rue Charles Péguy (18 logements)
11-13-15-19 rue Charles Péguy (50 logements)

Ce qui implique la démolition de 144 logements existants.

Phase 6
1-3-5-7 rue Paul Verlaine (136 logements)

Ce qui implique la démolition de 136 logements existants.
2.2 Suivi du relogement et articulation avec les phases de démolition

Sans pouvoir présager du nombre de relogements par phase qu'il convient d’organiser
(puisque celui-ci dépendra des souhaits exprimés par les locataires lors des enquétes
sociales), il est prévu de répartir I'effort de relogement tout au long de 'opération et de
mobiliser les contingents des différents réservataires tout au long du projet.

Le détail des phases ci-dessus, et du nombre de relogements prévisionnels pour
chaque phase, pourra étre intégré a la charte, au fur et & mesure de I'avancée du
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projet.

Les enquétes sociales suivront prioritairement cet ordonnancement de phases afin de
permettre le relogement. Cependant, les souhaits de relogement des ménages du quartier
pourront étre traitées dans le respect de la présente charte, notamment dans Je cadre des
mutations.

2.3 Identification des logements des phases ultérieures

La MOUS pourra, le cas échéant, identifier les logements utiles au relogement temporaire de
locataires souhaitant résider dans le quartier des PARADIS dans I'attente des constructions
neuves.
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ANNEXE 4 : Plan de relogement phase 1 1

Hauts de Seine Habitat
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Ménages a reloger 37
Décohabitant a reloger 4
Relogements a effectuer 41
Objectifs de chacun des partenaires :
Hauts de Pourcentage
Seine
Habitat
Hauts de Seine Habitat 28 68,3%
Action Logement 3 7,3%
Ville de Fontenay-aux-Roses 2 4,9%
Préfecture-DRIHL 8 19,5 %
Total 41 100 %

La prise en charge par I'Etat des relogements doit en fait &tre calculée sur la base des ménages (hors

décohabitants)

! Le plan de relogement phase 1 avait été approuvé en octobre 2018, en comité de suivi de la charte, avant
I'approbation du phasage définitif qui a eu lieu en 2022. Cette temporalité explique un léger décalage entre les
objectifs fixés en 2018 et le nombre de relogements prévus a l'article 2.1 de la présente charte.
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ANNEXE 5 : Plan de relogement phase 2

Hauts de Seine Habitat

Ménages a reloger 130
Décohabitants a reloger 25
Relogements & effectuer 155

Obijectifs de chacun des partenaires :
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Hauts de Seine | Pourcentage
Habitat
Hauts de Seine Habitat 89 57 %
Action Logement 2 2%
Ville de Fontenay-aux-Roses 31 20%
Préfecture-DRIHL 33 21%
L Total 155 100 %

La prise en charge par I'Etat des relo

décohabitants).
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Fait & Fontenay-aux-Roses en cing exemplaires originaux, le

Laurent VASTEL
Maire de Fontenay-aux-Roses

Laurent HOTTIAUX
Préfet des Hauts-de-Seine

Olivier BAJARD (Cacrlina GRAWD
Directeur Régional d’Action
Logement Ile de France

Actiontogement Services
1 quai d’Austerlitz

CS 41455 - 75643 Paris Cedex 13
SAS ou,fapital de 20.000.000 d’euros - 824 541 148 RCS Paris
mmatriculée & 'ORIAS sous la numéro 17006232
Société de financement agréée et contrdlée por 'ACPR

~J
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Jean-Didier BERGER
Président de L’Etablissement Public
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