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Département des Hauts-de-Seine

VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE DU 26 SEPTEMBRE 2024

NOMDBRE DE MEMBRES

En exercice : 33 commerciales et majoration des taux de la taxe
Présents : 28
E:;SIC_S;?CS 7 L'An deux mille vingt-quatre, le vingt-six septembre & dix-neuf heures et trente

minutes, le Conseil municipal de la commune de Fontenay-aux-Roses,
légalement convoqué le vingt septembre, s'est assemblé au lieu ordinaire de
ses séances, sous la présidence de M. Laurent VASTEL, Maire.

Contre :
Abstentions ;

Etaient présents: VASTEL Laurent, REIGADA Gabriela, LAFON Dominique, GALANTE-
GUILLEMINOT Muriel, RENAUX Michel, CHAMBON Emmanuel, ANTONUCCI Claudine, LE ROUZES
Estéban, ROUSSEL Philippe, MERCADIER Anne-Marie, RADAOARISOA Véronique, LECUYER
Sophie, HOUCINI Mchamed, PORTALIER-JEUSSE Constance, GABRIEL Jacky, BERTHIER
Etienne, COLLET Cécile, KEFIFA Zahira, KARAJAN| Claire, MERLIER Thérése, GAGNARD
Frangoise, SOMMIER Jean-Yves, KATHOLA Pierre, MERGY Gilles, BROBECKER Astrid, MESSIER
Maxime, POGGI Lea-Iris, LE FUR Pauline, Conseillers municipaux,

lesquels forment la majorité des Membres en exercice et peuvent délibérer valablement en execution
de l'article L 2121-17 du Code Géneral des Collectivités Territoriales.

Absents représenteés :

Mme BULLET pouvoir a Mme MERCADIER

M. DELERIN pouvoir a M. VASTEL

M. CONSTANT pouvoir a Mme LECUYER

M. BOUCLIER pouvoir a Mme GALANTE-GUILLEMINOT
Mme GOUJA pouvoir a Mme LE FUR

Mme SAUCY pouvoir a Mme GAGNARD

Mme BEKIARI pouvoir a Mme COLLET

Le Président ayant ouvert la seance, il est procédé, conformément & l'article L 2121-15 du Code précité, a
I'election d'un Secretaire : M. Estéban LE ROUZES est designe pour remplir ces fonctions.

Le Conseil,
Vu le code général des collectivités territoriales,
VU le code général des impots, notamment ses articles 1530, 1639 A bis et 1639 A,

Considérant qu'en vertu de l'article 1639 A bis, l'instauration de la présente taxe sera applicable
'année suivante,

Considérant I'intérét pour la Ville d’améliorer le commerce de proximité et la nécessité d'instaurer 1a
taxe annuelle sur les friches commerciales,

Considerant que l'assiette de la taxe est constituée par le revenu net servant de base a la taxe
fonciére sur les propriétés baties tel que defini par 'article 1388 du Code général des impdts,

Considerant que le taux de la taxe est fixé a 10 % la premiére année d'imposition, 15 % la deuxieme
année et 20 % de I'assiette a compter de la troisiéme année par le code général des impots,




Envoyé en préfecture le 17/10/2024
Regu en préfecture le 18/10/2024 -
DEL240926_12 S Ll

Publié le
ID : 092-219200326-20240926-DEL240926_12-DE

Considerant qu'en vertu du V de I'article 1530 du méme code, la collectivité peut majorer ces taux
dans la limite du doubile,

Considerant qu'il est proposé de majorer 2 hauteur du double des taux légaux, soit 20% la premiére
année d'imposition, 30% la deuxieme année et 40% la troisiéme année,

Considérant que les taux peuvent étre majorés dans la limite du double par le conseil municipal,

Le Rapporteur entendu,
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

Article 1 : d'instituer la taxe annuelle sur les friches commerciales & compter du 1# janvier 2025 avec
untaux fixé & 10 % la premiére année d'imposition, 15 % la deuxiéme année et 20 % de 'assiette a
compter de |a troisiéme année,

Article 2 : d'appliquer les taux majorés, a 20% la premiére année d'imposition, 30% la deuxiéme
année d'imposition et 40% de I'assiette légale définie au IV de l'article 1530 du Code général des
impéts & compter de la troisieme année d'imposition,

Article 3 : d'autoriser le Maire & notifier cette décision aux services préfectoraux et & communiquer
chaque année & l'administration des imp6ts, avant le 1er octobre de l'année qui précéde l'année
d'imposition, la liste des biens susceptibles d'étre concernés par la taxe.

Article 4 : dit que la présente délibération sera publiée sur le site internet de la Ville de Fontenay-aux-
Roses, et qu'elle pourra étre contestée par la voie d'un recours gracieux ou par la voie d'un recours
contentieux devant le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise (2-4 bd de I'Hautil BP 30322, 85027
CERGY PONTOISE CEDEX) dans un délai de 2 mois suivant sa publicité.

Article 5 : communique & 'administration des impdts la liste des locaux ci-dessous :
1 local au 106 rue Boucicaut

1 local au 109 rue Boucicaut

1 local au 8 rue Marx Dormoy

1 local au 45 rue Marx Dormoy

1 local au 31 Rue Ledru Rollin

1 local au 87 avenue Gabriel Péri

1 local au 2 place Carnot

Article 6 : ampliation de la présente délibératicn sera transmise a :
- M. le Préfet des Hauts de Seine
- Mme la Comptable du SGC de Fontenay-aux-Roses

Fait et delibéré en seance, les jour, mois et an susdits,
Et ont signé le Maire et le secrétaire de séance

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire

Certifié exécutoire
Compte tenu de la réception en préfecture le .
Publication/Affichage le : 1

Pour le Maire par délegatio 8 UET~ 2
Le Directeur Général des Services
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République Frangaise
Liberté — Egalité — Fraternité

Le Maire
M. Jean-Didier BERGER
Président de Vallée Sud Grand Paris
28, rue de la Redoute
92260 FONTENAY-AUX-ROSES

Service Développement Economique et Commercial
Affaire suivie par Véronique BULTEAU

Tel : 01.41.13.21.59

Reférence : D2200012

Fontenay-aux-Roses, le

Objet : Instauration d'une Taxe sur les friches commerciales
Monsieur le Président,

Comme vous le savez, la Ville de Fontenay-aux-Roses s'est engagée dans une politique ambitieuse
de redynamisation commerciale de son centre-ville.

Dans cette optique, jambitionne de lutter contre la vacance commerciale et contre I'image négative
suscitée par I'abandon de locaux commerciaux dans la commune.,

Dans le cadre du transfert des compétences de I'aménagement des zones d'activités commerciales
de la ville au profit de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris, je souhaiterais que
vous instituiez une taxe annuelle sur les friches commerciales, situées sur le territoire de Fontenay-
aux-Roses, en lieu et place de la commune, par une délibération prise avant le 1er octobre 2024,
pour une application 'année suivante.

Je vous saurais gré de bien vouloir m'informer de votre décision et vous prie d'agréer, Monsieur le
Président, mes cordiales salutations.

Laurent VASTEL

Hotel de Ville» 75, rue Boucicaut» 92260 Fontenay-aux-Roses. Tél.; 01 41 132000, fax: 0141 13 21 11, www.fontenay-aux-roses.fr
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Vallée Sud Hanemes
ol it
Grand Paris Original |<thn (LA BA.
ngggr?sfe Monsieur Laurent VASTEL

Maire de Fontenay-Aux-Roses
Copies | CA2 Hétel de Ville

75 rue Boucicaut

92260 FONTENAY AUX ROSES

DIRECTION RESSOURCES
DOSSIER SUIVI PAR: Nicolas-Yves HENRY ,
EMAIL : Nicolas-Yves HENRY@valleesud.fr 13 JUIN 2024

REF : 0624-02498-A 0624-01692-D Fontenay-aux-Roses, le

Objet : Instauration d'une taxe sur les friches commerciales

Monsieur le Maire, C{J _Zr\-L

C’est avec attention que j'ai pris connaissance de votre courrier par lequel vous me faites part de votre
demande de voir instaurer une taxe sur les friches commerciales dans votre Ville.

Comme vous, je suis attaché a la qualité du cadre de vie des habitants et notamment au dynamisme
du tissu commercial en centre-ville,

J'ai immédiatement demandé aux services de Vallée Sud — Grand Paris d'instruire votre demande.

Conformément aux dispositions de I'article 1530 du code général des impéts, la taxe sur les friches
commerciales peut étre instituée par les communes ou, en lieu et place de ces derniéres, par les
etablissements publics de coopération intercommunale (EPCI) & fiscalité propre ayant une compétence
d'aménagement des zones d'activités commerciales.

Comme vous le savez, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris n’étant pas un EPCI
a fiscalité propre, il ne Iui est ainsi pas possible d'instituer cette taxe.

Il vous est neanmoins possible de l'instaurer au niveau de la commune & l'identique de la ville de Bourg-
la-Reine.

Restant a votre écoute, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

MAIRIE DE FONTENAY-AUX-ROSES

20 JUIN 2024
=157 5]

ﬁoﬁ Service CourrierN° Z4 o' TZ o
Ok

Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris » 28, rue de la Redoute ¢ 922¢

50 Fontenay-aux-Roses
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TAXE ANNUELLE SUR LES FRICHES COMMERCIALES

INSTITUTION D’UNE TAXE ANNUELLE SUR LES FRICHES COMMERCIALES
MAJORATION DES TAUX DE LA TAXE

Code Général des Impéts, article 1530
modifié par I’article 83 de la loi nN2012-1509 du 2 9 décembre 2012 de finances pour 2013

I. - Les communes peuvent, par une délibération prise dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A
bis, instituer une taxe annuelle sur les friches commerciales situées sur leur territoire.

Toutefois, les établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre ayant une
compétence d'aménagement des zones d'activités commerciales peuvent, par une délibération prise dans
les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis, instituer cette taxe en lieu et place de la commune.

Il. - La taxe est due pour les biens évalués en application de l'article 1498, a I'exception de ceux visés a
l'article 1500, qui ne sont plus affectés a une activité entrant dans le champ de la cotisation fonciere des
entreprises défini a l'article 1447 depuis au moins deux ans au 1er janvier de I'année d'imposition et qui sont
restés inoccupés au cours de la méme période.

Pour I'établissement des impositions, le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale communique chaque année a l'administration des impdts, avant le 1er octobre
de l'année qui précéde l'année d'imposition, la liste des adresses des biens susceptibles d'étre concernés
par la taxe.

Ill. - La taxe est acquittée par le redevable de la taxe fonciére au sens de l'article 1400.

IV. - L'assiette de la taxe est constituée par le revenu net servant de base a la taxe fonciére sur les
propriétés baties défini par I'article 1388.

V. - Le taux de la taxe est fixé a 10 % la premiere année d'imposition, 15 % la deuxieme et 20 % a compter
de la troisieme année. Par une délibération prise dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis, ces
taux peuvent étre majorés dans la limite du double par le conseil municipal ou le conseil de I'établissement
public de coopération intercommunale.

VI. - La taxe n'est pas due lorsque l'absence d'exploitation des biens est indépendante de la volonté du
contribuable.

VIl. - Le contréle, le recouvrement, le contentieux, les garanties et les sanctions de la taxe sont régis comme
en matiére de taxe fonciere sur les propriétés baties.

VIll. - Les dégrévements accordés en application du VI ou par suite d'une imposition établie a tort en
application du Il sont a la charge de la commune ou de [établissement public de coopération
intercommunale. lls s'imputent sur les attributions mensuelles de taxes et les impositions percues par voie de
réle.
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A- PRESENTATION

Conformément aux dispositions de l'article 1530 du code général des imp6ts (CGl), les communes et les
établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre ayant une compétence
en matiére d’aménagement des zones d’activités commerciales, peuvent, par délibération et sous
certaines conditions, instituer une taxe annuelle sur les friches commerciales.

Les communes et les EPCI a fiscalité propre qui ont institué cette taxe peuvent également, par
délibération et sous certaines conditions, en majorer les taux dans la limite du double.

@ [ ‘article 83 de Ia loi de finances pour 2013 a modifié le champ d’application de Ila taxe annuelle
sur les friches commerciales. A compter des impositions dues au titre de 2014, la taxe est due au
titre des biens qui ne sont plus affectés a une activité entrant dans le champ de la cotisation
fonciére des entreprises depuis au moins deux ans au 1% janvier de I'année d’imposition (au lieu
de cinqg ans précédemment) et qui sont restés inoccupés au cours de la méme période.

Par ailleurs, I'article précité a majoré de cinqg points les taux d’imposition: a compter des
impositions dues au titre de 2014, ils sont fixés a 10% la premiere année (au lieu de 5%
précédemment), 15% la deuxieme (au lieu de 10% précédemment) et 20% a compter de la
troisieme (au lieu de 15% précédemment). Les communes et les EPCI a fiscalité propre
conservent la possibilité de majorer ces taux dans la limite du double.

@ || résulte de ces modifications que :

1- Les délibérations visant a instituer la taxe annuelle sur les friches commerciales prises, le cas
échéant, avant le 1° octobre 2012, continuent de produire leurs effets. Les modifications
apportées par I'article 83 de la loi de finances pour 2013 relatives au champ d’application et aux
taux de la taxe s’appliquent sur le territoire des communes et des EPCI qui ont délibéré afin de
'instituer avant le 1°" octobre 2012. Il est toutefois conseillé aux collectivités locales qui ont pris
une délibération visant explicitement les biens désaffectés « depuis plus de cinq ans » de
prendre, avant le 1°" octobre 2013, une nouvelle délibération.

2- De méme, les délibérations visant a majorer les taux de la taxe prises, le cas échéant, avant le
1°" octobre 2012, continuent de produire leurs effets. Le nombre de points de majoration est
automatiquement ajouté aux nouveaux taux en vigueur a compter des impositions établies au titre
de 2014. Les collectivités locales peuvent prendre, avant le 1% octobre 2013, une nouvelle
délibération afin de fixer, si elles le souhaitent, de nouveaux taux majoreés.

Sauf mention contraire, les articles cités dans les développements qui suivent sont ceux du code général
des impdts ou de ses annexes.
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B- CHAMP D’APPLICATION

Sont imposables a la taxe annuelle sur les friches commerciales, les locaux commerciaux et biens divers
évalués selon les modalités définies a l'article 1498, a I'exclusion des établissements industriels visés a
l'article 1500.

Par ailleurs, ces biens ne doivent plus étre affectés a une activité entrant dans le champ de la cotisation
fonciére des entreprises depuis au moins deux ans au 1% janvier de I'année d'imposition et doivent étre
restés inoccupés au cours de cette méme période.

Pour étre soumis a la taxe annuelle sur les friches commerciales, les biens concernés doivent donc
satisfaire a des conditions tenant a leur nature et a leur inexploitation.

1- Conditions tenant a la nature des biens imposables

La taxe annuelle sur les friches commerciales vise les biens qui, par nature, sont passibles de la taxe
fonciere sur les propriétés baties et qui, pour I'établissement de cette taxe, sont évalués dans les
conditions prévues par l'article 1498, a I'exclusion de ceux visés a l'article 1500.

Il s’agit des propriétés ou fractions de propriétés qui ne sont ni des locaux d’habitation ou a usage
professionnel ordinaire, ni des établissements industriels au sens de l'article 1499.

En pratique, la taxe annuelle sur les friches commerciales vise donc notamment les immeubles de

bureaux, les immeubles affectés a une activité commerciale, les aires de stationnement des centres
commerciaux, les lieux de dép6t ou de stockage.

2- Conditions tenant a I'inexploitation des biens

La taxe annuelle sur les friches commerciales vise les biens qui ne sont plus affectés a une activité
entrant dans le champ de la cotisation fonciere des entreprises défini a I'article 1447 depuis au moins
deux ans au 1% janvier de I'année d’'imposition et sont restés inoccupés au cours de cette méme période.

La taxe n’est pas due lorsque l'inexploitation est indépendante de la volonté du redevable.

C- NECESSITE D’UNE DELIBERATION

L’institution de la taxe annuelle sur les friches commerciales est subordonnée a une délibération prise
régulierement par la commune ou 'EPCI a fiscalité propre (cf. annexe 1 du modéle de délibération).

La commune ou I'EPCI a fiscalité propre ayant institué la taxe annuelle sur les friches commerciales peut
également en majorer les taux dans la limite du double. La majoration des taux de la taxe est
également subordonnée a une délibération prise régulierement dans les mémes conditions que la
délibération ayant institué la taxe (cf. annexe 2 du modéle de délibération).

1- Autorités compétentes pour prendre la délibération

Il s'agit :
= soit, des conseils municipaux,

= soit, des organes délibérants des EPCI a fiscalité propre, uniquement lorsque ces derniers
disposent d’'une compétence d’aménagement des zones d’activités commerciales.

& Si 'EPCI ne dispose pas de cette compétence, il ne peut pas valablement délibérer pour instituer
la taxe ni en majorer les taux.

& Lorsque 'EPCI dispose de la compétence et délibére afin d’instituer la taxe, il la percgoit en lieu et
place des communes membres sur I'ensemble de son territoire.

< Les communes membres qui, le cas échéant, percevaient la taxe, ne la pergoivent donc plus a
compter de I'année au cours de laquelle I'imposition est établie au profit de 'EPCI.
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La délibération doit étre de portée générale et concerner tous les biens pour lesquels les conditions
requises sont remplies.

< Des lors, la collectivité ne peut pas exclure du champ d’application de la taxe certains biens ou
certains redevables, en les désignant explicitement dans sa délibération.

Les taux de la taxe sont fixés, de droit, a 10% la premiere année d'imposition, 15% la deuxiéme
année d’imposition et 20% a compter de la troisieme année d’imposition.

La collectivité peut, par délibération, majorer ces taux dans la limite du double et ainsi les fixer :

- entre 10% et 20% la premiére année d'imposition,
- entre 15% et 30% la deuxiéme année d’'imposition,
- entre 20% et 40% a compter de la troisieme année d’imposition.

3- Date et durée de validité de la délibération

Cette délibération doit étre prise dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis, c'est-a-dire
avant le 1°" octobre d'une année pour étre applicable & compter de I'année suivante.

Elle demeure valable tant qu’elle n’a pas été rapportée.

D- PORTEE DES DELIBERATIONS ET ENTREE EN VIGUEUR DU NOUVEAU
DISPOSITIF

a

Les délibérations visant a instituer la taxe annuelle sur les friches commerciales prises, le cas
échéant, avant le 1% octobre 2012, continuent de produire leurs effets pour les impositions
dues au titre de 2014 et des années suivantes. Les modifications apportées par I'article 83 de la loi
de finances pour 2013 relatives au champ d’application et aux taux de la taxe s’appliquent sur le
territoire des communes qui ont délibéré afin de I'instituer avant le 1°" octobre 2012.

» |l est toutefois conseillé aux collectivités locales qui ont pris une délibération visant explicitement
les biens désaffectés « depuis plus de cinq ans » de prendre, avant le 1er octobre 2013, une
nouvelle délibération.

Les délibérations visant a majorer, dans la limite du double, les taux de la taxe prises, le cas
échéant, avant le 1 octobre 2012, continuent de produire leurs effets pour les impositions dues
au titre de 2014 et des années suivantes. Le nombre de points de majoration sera automatiquement
ajouté aux taux en vigueur au 1% janvier 2014.

= Les collectivités locales peuvent prendre, avant le 1* octobre 2013, une nouvelle délibération afin

de fixer de nouveaux taux majorés applicables & compter du 1% janvier 2014.

Exemple : une commune a institué la taxe annuelle sur les friches commerciales par une
délibération prise le 30 septembre 2012. Elle a également, par une délibération prise le méme
jour, majoré les taux de la taxe en fixant les taux majorés a :

7% la premiére année d'imposition,
13% la deuxiéeme année d’imposition,
20% a compter de la troisiéme année d’imposition.

Si la commune ne prend pas de nouvelle délibération, les taux applicables sur son territoire a
compter des impositions dues au titre de 2014 s’élevent a 12 % au titre de la premiére année
d’imposition (taux légal + 2 points), 18 % au titre de la deuxiéme (taux légal + 3 points), 25 % au
titre de la troisieme et des années suivantes (taux légal + 5 points).

Ainsi :

- un bien soumis a la taxe pour la premiere fois au titre de 2013 est imposé au taux de 7 % au
titre de 2013, 18 % au titre de 2014 et 25 % au titre de 2015 et des années suivantes

- un bien soumis a la taxe pour la premiere fois au titre de 2014 est imposé au taux de 12 % au
titre de 2014, 18 % au titre de 2015 et 25 % au titre de 2016 et des années suivantes.

4
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E- COMMUNICATION DE LA LISTE DES BIENS

Pour I'établissement des impositions, le conseil municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI qui a institué la
taxe doit communiquer chaque année a 'administration des impdts, avant le 1* octobre de I’'année qui
précéde I'année d’imposition, la liste des adresses des biens susceptibles d’étre soumis a la taxe.
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ANNEXE 1

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL
DE ...

SEANCE DU ...

TAXE ANNUELLE SUR LES FRICHES COMMERCIALES

OBJET :
INSTITUTION D’UNE TAXE ANNUELLE SUR LES FRICHES COMMERCIALES

Le Maire / Le Président de .... expose les dispositions de l'article 1530 du code général des
imp6ts permettant au conseil .... d’instituer une taxe annuelle sur les friches commerciales.

Il précise que les taux de la taxe sont fixés, de droit, a 10% la premiére année d’'imposition,
15% la deuxiéme année d’'imposition et 20% a compter de la troisieme année d’imposition.

Par ailleurs, pour I'établissement des impositions, le conseil .... doit communiquer chaque
année a l'administration des imp6ts, avant le 1% octobre de l'année qui précéde I'année
d’'imposition, la liste des adresses des biens susceptibles d’étre concernés par la taxe.

(Exposé des motifs conduisant a la proposition)

Vu l'article 1530 du code général des impots,
Le conseil ...., apres en avoir délibére,
Décide d’instituer la taxe annuelle sur les friches commerciales.

Charge le Maire / le Président de notifier cette décision aux services préfectoraux.
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ANNEXE 2

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL
DE ...

SEANCE DU ...

TAXE ANNUELLE SUR LES FRICHES COMMERCIALES
OBJET :

MAJORATION DES TAUX DE LA TAXE

Le Maire / Le Président de .... expose les dispositions de l'article 1530 du code général des
imp6ts permettant au conseil .... de majorer les taux de la taxe annuelle sur les friches
commerciales.

Il rappelle que les taux de la taxe sont fixés, de droit, a 10% la premiére année d’'imposition,
15% la deuxiéme année d’'imposition et 20% a compter de la troisieme année d’imposition.

Il précise que le conseil .... peut majorer ces taux dans la limite du double et ainsi les fixer :

- entre 10% et 20% la premiére année d'imposition,
- entre 15% et 30% la deuxiéme année d’imposition,
- entre 20% et 40% a compter de la troisieme année d’imposition.

(Exposé des motifs conduisant a la proposition)

Vu l'article 1530 du code général des impots,
Le conseil ...., apres en avoir délibére,
Décide de majorer les taux de la taxe.
Fixe les taux majorés a :
1 ere Z B i
... _pourla 17~ année d’'imposition
... 2 pour la 2°™ année d'imposition

... >a compter de la 3°™ année d'imposition

Charge le Maire / le Président de notifier cette décision aux services préfectoraux.

" Inscrire un taux compris entre 10% et 20%
? Inscrire un taux compris entre 15% et 30%
? Inscrire un taux compris entre 20% et 40%



